
Welkom in 
Spoorzone Zwolle!



Voor welke ambitie staan we?



Drie ambities in de Spoorzone, beschreven in de Ontwikkelstrategie (2023): 

- Versterken van de positie van het tweede OV-hoofdknooppunt van Nederland 
en de ontwikkeling van het groenste stationsgebied van Nederland. 

- Positionering van een toonaangevend innovatiedistrict met een creatieve 
broedplaats in een stationsomgeving, gericht op de brede welvaart. 

- Voorbeeld van duurzame verstedelijking en transformatie met een gemixt 
vastgoedprogramma, waaronder een groot woningbouwprogramma. 



gebiedsontwikkeling





Opgave
• Goed en bereikbaar OV knooppunt
• Innovatiedistrict (creatieve en innovatieve 

maakindustrie, slimme klimaatadaptatie)
- Economie, Cultuur en Onderwijs

• 3.000-4.000 woningen
• Mobiliteit (parkeren in HUBS en parkeernorm 0,5)
• Leefbaarheid/duurzaam

Ontwikkelprincipes
We maken volop ruimte voor interactie
We zorgen voor blijvende vernieuwing
We geven voorrang aan schone mobiliteit



Gerealiseerd





Datum
(05 februari 2024)

Gebiedsvisie 
Hanze Oost

&



4 partijen, 4 ontwikkelingen, 1 visie



RVB Hanzelaan 310

Kantoor KWP 

Trebbe/Dura 
Gildenhof

Hanze Oost locatie



Programma:

19.15 

19.30 

19.40 

20.15 

20.25 

21.30

inloop 

welkom 

presentatie 

plenaire vragen 

Gesprek aan tafel 

Afsluiting



Waar komen we 
vandaan
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watercasco Westerlaan/Oosterlaan

Ontwikkelvlek

Hoogte-accent <45m

Zwolse prominent <70m

voetgangers (plek ntb)

voetgangers (in gebouw)

verblijfsplek engelenpad

HUB 

OV-HUB

stedelijke verblijfsplek /hof 

groene verblijfsplek / hof

stadsplein

Willemsvaart

Spoorpark

Groene verbindingen

Groen-blauw carré

Laanpro�el (oosterlaan/westerlaan) Hallenplein

Hanzelaan

hoofdwegen

Auto te gast

Verloop nader te bepalen

�etsroute

Laanpro�el (stockholmstraat)

GROENE DRAGERS STEDELIJKE DRAGERS BEBOUWINGVERBINDINGEN VERBLIJFSPLEKKEN

MOBILITEIT
WATERSYSTEEM
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structuur
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Huidige situatie



Gildenhof tender 2022



Gildenhof optimalisaties 2023



Gildenhof optimalisaties 2023

Behoefte aan integrale visie op het 
gebied



Integrale visie op de ontwikkelingen



Landschap als 
drager



van parkeren en gesloten... ... naar verbinden, groen, 
wonen en werken.



Schakel tussen buurten
Een nieuwe fietsverbinding van het 

Koggepark naar Schelle

Groene hart van de buurt
Een groot groene drager centraal in de wijk als 

verlengde van het Koggepark. Groene ruimtes met 
gemeenschappelijke voorzieningen en een groene blauwe 

kraag om de wijk.

Verbinding met de omgeving
Intieme looppaden zorgen voor een informele verbinding met 

de omgeving

Levendige plint
Plinten van de volumes zoeken verbinding met de directe 

omgeving in programma en vorm

Herkenbaar gezicht
het silhouette markeert samen met het 

stedelijk weefsel het gebied

Stedelijke schaal

Wijk schaal

buurt schaal

speelse opbouw tussen schalen
De volumes bouwen in schaal en hoogte op van de kleine 

korrel van de Stockholmstraat naar het accent in een speels 
verloop

6 principes



Gebouwen in het verlengde Koggepark
landschap als 
drager



CENTRUM

IJSSELALLE

HANZELAAN

Gebouwen in het verlengde Koggepark
verschillende 
plekken in het 
park



Natuurinclusief en 
biodiversiteit

ZANDRUG LANDSCHAPVEENVLAKTE LANDSCHAP

WATER EN OEVER ZONE MOERAS ZONE ZANDRUG ZONE
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CENTRUM

IJSSELALLE

HANZELAAN

CENTRUM

IJSSELALLE

HANZELAAN

2 landschappen, zand en veen

afwatering via natuurlijke oeversruimte voor ecologie en natuur passend bij landschap



Natuurinclusief en 
biodiversiteit

groen dak
natuur intensief

infiltratie en zuivering

natuurlijke oevers

volle grond
infiltratie

rooftop
groen dak

NESTKASTEN
IN GEVELS

BRUIN DAK

VOLLE 
GROND

GROENE
DAKKEN

VOGELS

VOGELS STEEN, ZAND
EN STAMMEN

VOGELS

VLINDERS

INSECTEN

HABITAT EN  
NESTPLAATSEN

HOMMELS

VLINDERS

VOGELS

VLEERMUIZEN

PLANTEN

NESTELEN
IN GEVELS

HABITAT EN  
NESTPLAATSEN

GROEN DEK
VOGELS

VLINDERS

INSECTEN

HABITAT EN  
NESTPLAATSEN

NATUURLIJKE
OEVERS

VOGELS

VLINDERS

INSECTEN

HABITAT EN  
NESTPLAATSEN

VLEERMUIZEN

Natuurlijke oevers: natte natuur

Groene dakkenNatuur-intensif dak Groene gevels Natuurlijke oevers Groene dekken: meer ruimte voor de natuur

Ecologische oevers hebben een flauw aflopend en zacht talud. 
De oevers leveren een grote bijdrage aan de biodiversiteit. Vo-
gels kunnen er bijvoorbeeld broeden en kleine zoogdieren vin-
den er dekking. Een ecologische oever werkt ook goed als fauna 
uittreedplaats, dieren kunnen er gemakkelijk het water uit.

Groene daken zijn een verrijking van het stadslandschap en 
recreatie. Daarnaast bieden ze een prima bodem voor allerlei 
dieren en planten en zijn daardoor ook heel waardevol voor de 
biodiversiteit. Groene daken zijn ook uitstekend geschikt om re-
genwater op te vangen. Het opgevangen regen- water kan in 
een later stadium worden gebruikt om bijvoorbeeld de daktuin 
water te geven.

ECOLOGIE EN NATUURINCLUSIEF

Natuurinclusief bouwen
Natuurinclusief bouwen en ontwerpen gebruikt onder meer de 
mogelijkheden van daken en gevels. Groene daken en gevels 
hebben veel voordelen. Ze zorgen voor verkoeling in de zomer, 
zowel voor het gebouw als voor de stad. En ze houden in de 
winter de warmte in het gebouw vast. 
Groene daken bufferen ook regenwater en zorgen ervoor dat 
het riool niet overbelast raakt bij hevige regenbuien. Wanneer 
functies worden gecombineerd, versterken deze elkaar.

Groene gevels
In de zomer beschermt een groene gevel een gebouw tegen de 
opwarming door de zon. In de winter heeft het juist een isoleren-
de werking en wordt warmteverlies van binnenuit beperkt. Door 
verdamping zorgen de planten voor een koeler stadsklimaat. 
Straatgeluid wordt gedempt doordat de weerkaatsing van het 
geluid tussen de gevels minder wordt. 
Een groene gevel biedt dekking, voedsel en nestgelegenheid 
voor vogels en insecten. Gevelbeplanting kost weinig ruimte van 
het maaiveld en levert toch veel vierkante meters groen op.

waterberging in het gebied

Ruimte voor biodiversiteit en dierenkwaliteit van landschap, ook op / aan gebouwen



Mobiliteit
S.T.O.M.P

Stappen  

Trappen 

Openbaar vervoer 

Mobiliteit als service 

Privé

• ruimte voor voetgangers 
• ruime voorzieningen voor fietsers 
• deelmobiliteit ook beschikbaar voor omgeving
• autoluw binnengebied
• ontsluiting via oostzijde 
• parkeerregime in schilwijken



auto's en bus

voetgangers

fietsverbinding

IJsselallee

Hanzelaan
toegang parkeer 
HUB

Mobiliteit
ruimte voor de 
voetganger



Mobiliteit
ruime voorzieningen 
voor fietsen



-2m
gemiddelde
hoogste
grondwaterstand

bestaand RVB

toekomst
ontwikkeling

ZANDRUG LANDSCHAPVEENVLAKTE LANDSCHAP
dakopbouw
n.t.b. waterretentie laag 
dikte onder 1m substraat

volle grond

-2m
gemiddelde
hoogste
grondwaterstand

PARKEERHUB IN MIDDENGEBIED (A)

bestaand RVB

toekomst
ontwikkeling

ZANDRUG LANDSCHAPVEENVLAKTE LANDSCHAP
dakopbouw
n.t.b. waterretentie laag 
dikte onder 1m substraat

volle grond

Mobiliteit
Landschap boven 
parkeren



Autoluw 
binnengebied



Peperbus historisch centrum Stockholmstraat plangebied

oost

IJsselallee/hanzelaan 

Peperbus historisch centrum spoorbrug plangebied IJsselallee

Kantoor RVB ca. 40m hoog

Peperbus 75m hoog

nieuw accent ca. 58m

kantoor Hanzelaan 334-344

Compositie 
van de 
gebouwen

Aanzicht vanaf IJsselalee
Peperbus historisch centrum Stockholmstraat plangebied

oost

IJsselallee/hanzelaan 

Peperbus historisch centrum spoorbrug plangebied IJsselallee



Stockholmstraat over 
de brug gebied in



Zicht Stockholmstraat 
vanuit appartement 
(4e verdieping)



Zicht vanaf de 
Deventerstraatweg
(thv Van Ittersumstraat)



Zicht vanaf Schelle



Architectuur
spelregels

hoogwaardige 
architectuur en 
aandacht voor de 
menselijke schaal

• entree's
• plint (wat zie je als je 

langs loopt)
• opbouw en uitstraling 

hoger gebouwdelen
• balkons
• kleur, materiaal 

gebouwen
• waar komen fietsen 
• sfeer van de 

materialen 
• etc........



Dakpark in het gebied



maart 2022

Plan Gildenhof 

gepresenteerd

ontwerp & 

overleggen etc.

november 2022

bijeenkomst optimalisaties Gildenhof

5 februari bijeenkomst concept 

gebiedsvisie Hanze Oost mei 2024 

aangepast 

gebiedsvisie

najaar 2024 

RO procedure 1e blok 

Gildenhof begin  2025 

Start bouw 1e blok Gildenhof

medio 2026 

1e bewoners Hanze Oost

juli 2023

bijeenkomst Gildenhof Stockholmstraat

zomer 2024

besluitvorming 

gemeenteraad

Tijdpad
globale planning



Dank u wel voor uw aandacht. 
Wij gaan graag met u in gesprek over uw eerste 

indrukken.



ca. 215m 
(tot Deventerstraatweg)

ca. 115mca. 130m

ca. 105m

Afstanden
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