w’ bericht

Retouradres: Postbus 10007, 8000 GA Zwolle

Via email:

Uw kenmerk
Ons kenmerk
Behandeld door
Datum

Onderwerp

Vastgoed

Stadskantoor
Lubeckplein 2
Postbus 10007
8000 GA Zwolle

www .zwolle.nl

20 maart 2023
Besluit Woo-verzoek verstrekken gegevens

Geachte heer -

Op 6 februari jl. heeft u ons college van burgemeester en wethouders op grond van de
Wet open overheid (“Woo") verzocht om informatie over de verkoop van een perceel
grond gelegen aan de Eikenlaan te Zwolle, kadastraal bekend als gemeente
Zwollekerspel sectie F nummer 4294.

Op 1 maart jl. is u, namens het college van burgemeester en wethouders, de ontvangst
bevestigd van uw Woo-verzoek en is u tevens een verdagingsbrief verzonden waarin is
aangegeven dat de termijn waarop u een besluit tegemoet kan zien is veriengd tot en
met 20 maart 2023. Hierbij is u tevens medegedeeld dat het zou kunnen zijn dat die
datum niet haalbaar zou blijken.

Hierbij ontvangt u het besluit op uw Woo-verzoek.
Wettelijk kader

Uw verzoek valt onder de reikwijdte van de Woo. Op grond van artikel 4.1, eerste lid,
van de Woo kan een ieder immers een verzoek om publieke informatie richten tot een
bestuursorgaan of een onder verantwoordelijkheid van een bestuursorgaan werkzame
instelling, dienst of bedrijf.

Artikel 4.1, zevende lid, van de Woo bepaalt dat een verzoek om informatie wordt
ingewilligd met inachtneming van het bepaalde in hoofdstuk 5 van de Woo. Een
bestuursorgaan zal het verstrekken van de gevraagde informatie achterwege kunnen
(dan wel moeten) laten wanneer zich een of meer van de in artikel 5.1 en 5.2 van de
Woo genoemde uitzonderingen en beperkingen voordoen.
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bericht

Datum

Ons kenmerk

20 maart 2023

Op basis van uw verzoek is gezocht naar de documenten die betrekking hebben op de
bestuurlijke aangelegenheid tot het moment van de ontvangst van uw verzoek. Dat
laatste moment is bepalend voor de reikwijdte van uw verzoek.

Gelet op de door u omschreven aangelegenheid is gezocht binnen de daartoe geéigende
systemen van de gemeente Zwolle. Hierbij is er alles aan gedaan om tot een zo volledige
mogelijke zoekslag te komen.

Het zoekproces is als volgt vormgegeven:
- inde emailbox van de behandelaar van het dossier op dit moment;
- inde bestanden met betrekking tot de verkoop van gemelde onroerende zaak.

Bedoeld dossier is in de loop van de tijd .in behandeling geweest bij meerdere
medewerkers welke de gemeente hebben verlaten. Het is niet mogelijk in de emailboxen
van deze medewerkers stukken op te zoeken.

Gelet op deze zoekslag is/zijn het volgende document / de volgende documenten
aangetroffen:

Brief d.d. 10 juli 2020;

email d.d. 29 september 2021;
email d.d. 14 maart 2022;
email d.d. 30 september 2022;
email d.d. 31 oktober 2022;

2 november 2022;

email d.d. 2 december 2022,
email d.d. 20 december 2022;
9. verkoopovereenkomst

10. intentieovereenkomst

11. publicatie

12. advies construct advocaten

@ Py s @ 2

Deze documenten zijn beoordeeld in het kader van voornoemde uitzonderingen en
beperkingen zoals die zijn neergelegd in de Wet open overheid.
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\‘w/ bericht

Datum

Ons kenmerk

20 maart 2023

Overwegingen

Zoals gesteld onder ‘Wettelijk kader’ dienen voornoemde documenten te worden
beoordeeld teneinde te bezien of zij zich lenen voor openbaarmaking voor eenieder.
Het resultaat van deze beoordeling is dat we deze documenten gaan verstrekken.

Hierbij dient het algemene belang dat is gemoeid met openbaarheid van
overheidsinformatie afgewogen te worden tegen de belangen die in de artikelen 5.1 en
5.2 van de Woo bescherming hebben gevonden. Bezien moet worden of deze belangen
aan openbaarmaking in de weg staan.

Het resultaat van gemelde beoordeling is dat alle documenten kunnen worden verstrekt
met uitzondering van de intentieovereenkomst. Bij collegebesluit d.d. 17 december
2019 is met betrekking tot deze intentieovereenkomst geheimhouding opgelegd op
grond van artikel 55 Gemeentewet met een beroep op het belang van de wederpartij
zoals bedoeld in artikel 10 lid 2 sub b en g van Wet Openbaarheid van bestuur.

Openbaarmaking

Gelet op het voorgaande, is besloten om de documenten die betrekking hebben op uw
verzoek met inachtneming van hoofdstuk 5 van de Woo openbaar te maken.

Er zijn in de documenten delen weggelakt, en derhalve is informatie gedeeltelijk
verstrekt, omdat deze delen van de documenten informatie bevatten die herleidbaar is
tot individuele personen. Openbaarmaking hiervan leidt naar ons oordeel tot een
inbreuk op de persoonlijke levenssfeer van de in deze documenten genoemde
personen, hetgeen dient te worden voorkomen. De juridische grondslag hiertoe is
gelegen in artikel 5.1, tweede lid, sub e Woo.

Vriendelijke groet,
Namens het college van burgemeester en wethouders,

V&

Dhr. B.G. van der Heiden
Hoofd afdeling Vastgoed
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bericht

Datum 20 maart 2023

Ons kenmerk

Bezwaar

Tegen dit besluit kunt u binnen zes weken na dagtekening van het besluit schriftelijk en
gemotiveerd een bezwaarschrift indienen bij het college van burgemeester en
wethouders van de gemeente Zwolle, Postbus 10007, 8000 GA Zwolle. In het
bezwaarschrift moeten in ieder geval uw naam, adres, de dagtekening, een
omschrijving van het besluit en de redenen waarom u het niet eens bent met het besluit
vermeld worden.

Het besluit treedt direct in werking, ook als er bezwaar wordt ingesteld. Bent u van
mening dat, zolang nog niet op het bezwaarschrift is beslist, het besluit niet in werking
zou moeten treden, dan kunt u aan de voorzieningenrechter van de bevoegde
rechtbank een voorlopige voorziening vragen. Aan de procedure voor een voorlopige
voorziening zijn kosten verbonden.
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Aan: Omgevingsvergunning
Goedemorgen!

Hartelijk dank voor de toezending van deze stukken.

In de stukken lees ik dat er grond is of zal worden aangekocht om de uitbreiding/bouw mogelijk te maken. Deze grond maakt nu deel
uit van de speeltuin of althans de wijkgroenstructuur. Eris in de stukken sprake van een "grondaanbieding”.

Langs deze weg en middels dit bericht wil ik u, voor zover nodig met een beroep op de WOO, vragen om mij alle stukken toe te sturen
die zien op de verkoop van deze grond door de gemeente.

Achtergrond: zelf heb ik, als aanwonende, al tweemaal een verzoek om een aan mijn perceel grenzend stukje grond te mogen kopen
ingediend. Dat stukje grond maakt ook deel uit van de speeltuin, althans van de groenstrook langs de speeltuin. Deze verzoeken zijn

steeds afgewezen.

Ik realiseer mij dat er bij die afwijzingen geen sprake was van een besluit als bedoeld in de Algemene Wet Bestuursrecht. Toch meen ik
dat, als nu van diezelfde wijkgroenstructuur, grond wordt verkacht t.h.v. de uitbreiding van een gebouw, sprake is van het (door de
gemeente overtreden van het) rechtsgelijkheidsbeginsel. Ik wil daarom mogelijk 66k aanspraak maken op de mogelijkheid tot alsnog
aankopen van een stukje grond.

Alvast hartelijk dank voor uw reactie en de stukken.

Vriendelijke groeten uit Berkum!



\#w informatie Z'wo.llé !

Ontwikkeling
Vastgeed

Stadskantoor
Libeckplein 2

£ Postbus 10007
Stichting Wetland Wonen Groep eo:: GUAS Zwolle

Telefoon i038i 498 5124
Weg van Rollecate 11A

8325 CP VOLLENHOVE www.zwolle.nl

Retouradres: Postbus 10007, 8000 GA Zwolie

senancerd coor [

Datum 10 juli 2020

Geachte heer || N

Naar aanleiding van uw verzoek tijdens uw telefonisch overleg met mevrouw -
d.d. 9 juli ji. om verlenging van de intentieovereenkomst periode inzake overeenkomst
ZWVG.2019.RE.001 kunnen wij u als volgt berichten.

Wij gaan akkoord met een verlenging van bovengenoemde overeenkomst met een
periode van 3 maanden zoals beschreven in artikel 9. De overeenkomst eindigt hiermee
van rechtswege op 31 oktober 2020. De voorwaarden zoals beschreven in de
overeenkomst blijven verder onverkort van kracht.

Bij deze willen wij u attenderen op artikel 2 van de overeenkomst en u verzoeken om zo
spoedig mogelijk de concept-aanvraag in te dienen om deze binnen de

verlengingsperiode te kunnen toetsen.

Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,
namens burgemeester en wethouders,

Dhr. B.G. van der Heiden
hoofd afdeling Vastgoed






van

Van: I

Verzonden: woensdag 29 september 2021 09:01

Aan: sietland Wonen Groep
CC: - o

Onderwerp: KE: grondaanbieding locatie Eikenlaan te Zwolle

Geachte heer ||| NEGEGEGEGNG

Omdat het dossier voor mij nieuw is, zoals bij u bekend, heb ik contact gezocht met de heer|jjjjjjjjerder is u
aangegeven dat de optie niet verlengd zal worden. Het verbaasd ons dat er weinig tot geen vooruitgang zit in dit
dossier.

Naar aanleiding van uw verzoek kan ik u desondanks melden dat de termijn voor de laatste keer verlengd zal
worden met 6 maanden onder de voorwaarde dat er maandelijks een terugkoppeling zal plaatsvinden van de
stappen die zijn genomen.

Graag ontvang ik een bevestiging van deze afspraak.

Een aangepaste koopovereenkomst zal ik u t.z.t. toezenden.

|

W met vriendelijke groet SEALIER
P

vastgoed adviseur

Gemeente Zwolle, ZWVG
Postadres: Postbus 10007, 8000 GA Zwolle
Bezoekadres: Lubeckplein 2

& - 14038

en

Benieuwd naar hoe het is om te werken voor Zwolle? Check voor ervaringsverhalen en
vacatures www.werkenvoorzwolle.nl.

é Niet printen spaart het milieu.

De gemeente Zwolle beschouwt e-mail als volwaardig communicatiemiddel. Dit betekent dat u erop mag vertrouwen dat de inhoud van dit berich
correct en compleet is

Van: ¢ e R
Verzonden: dinsdag 28 september 2021 09:53

Aan: [ I v-» g T




Onderwerp: RE: grondaanbieding locatie Eikenlaan te Zwolle

Goedemorgen NN M <~ << I

Vorige week hebben wij u onderstaande mail gestuurd. Tot op.heden.-hebbenweglaarop helaas nog geen reactie
ontvangen. Daar de termijn voor de grondaanbieding locatie Eikenlaan te Zwolle komende donderdag afloopt,
verzoeken wij jullie met klem uiterlijk morgen contact met ons op te nemen om een en ander af te stemmen.

Met vriendelijke groet,
Wetland Wonen Groep

projectondersteuner
Wetland Wonen Groep
wetland ,
TR ‘ L (0s27)2297 0 | ||
!, ! b t;ﬁ;‘ et info@wetlandwonen.nl
wonen &7 www.wetlandwonen.nl

Postbus 18 8325 ZG Vollenhove

Vcig ons op Facebook

Dit bericht is alleen bestemd voor de geadresseerde en kan vertrouwelijke of persoonlijke informatie bevatten. Als u het onterecht hebt ontvangen, verzoeken wij u het
vernietigen en de afzender te informeren. Als dit bericht niet voor u bestemd is, mag u het niet vermenigvuldigen of verspreiden. Aan dit bericht, inclusief bijlagen, kunr
geen rechten worden ontleend, tenzij anders is of wordt overeengekomen. Wetland Wonen Groep aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade en/of kosten die
voortvloeien uit onvolledige en/of foutieve informatie in e-mailberichten.

Var 2
Verzonden: woensdag 22 september 2021 13:00

Aar: I
Cr - - -_— .t 1} - om = e L)

Onderwerp: gronoaanoieuing tocaue cikernaan te Zwolle

Goedemiddag

Het project Eikenlaan kent een moeizame voortgang door diverse omstandigheden; corona, vertrek van diverse
projectdeelnemers, regelgeving bij corporatie voor aan- en verkoop etc. Maar de haven is in zicht. We verwachten
dat we er in de loop van oktober ‘21 uit zijn met elkaar. Dit betreft trouwens ook voor de aankoop van het pand van
Delta Wonen. Met de naastliggende school zijn er al afspraken gemaakt.

Hetgeen betekent nog wel dat er aanpassingen nodig zijn op de tekeningen, omdat Philadelphia nu ook de wens
heeft om het bestaande pand om te bouwen naar reguliere appartementen in het kader van scheiden wonen en
zorg. Dit alles binnen de maatschappelijke bestemming. Hierdoor is trouwens ook het proces behoorlijk vertraagd.

Voor de vakantie heeft mevrouw || I B o ontwikkelingen

rondom het project nog persoonlijk toegelicht.

Daar nu de gestanddoening van de grondaanbieding 01-10-2021 afloopt, willen we de gemeente Zwolle verzoeken
deze termijn met 6 maanden te verlengen, opdat de planuitwerking met betrokken tot een afronding kan worden
gebracht. o L .
Zodra het plan definitief i Zullen gemeente en omwonenden over de plannen worden geinformeerd. We zullen dat
in afstemming met de gemeerﬁg&,z“\(vgj'egogn_.:'
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Hopelijk is bovenstaande informatie duidelijk. Mocht dat niet het geval zijn dan zijn we gaarne bereid een en ander
nader toe te lichten.

Het lijkt ons sowieso een goed plan om een afspraak te maken bij de gemeente in Zwolle. We zullen daartoe
binnenkort contact met u opnemen.

Met vriendelijke groet, mede namens Philadelphia,
Wetland Wonen Groep

Wetland Wonen Groep

wetland
L. (0527)249710
l I n n BA  info@wetlandwonen.nl
wonen \‘3 www.wetlandwonen.nl

Postbus 18 8325 ZG Vollenhove

Volg ons op Facebook

Dit bericht is alleen bestemd voor de geadresseerde en kan vertrouwelijke of persoonlijke informatie bevatten. Als u het onterecht hebt ontvangen, verzoeken wij u het
vernietigen en de afzender te informeren. Als dit bericht niet voor u bestemd is, mag u het niet vermenigvuldigen of verspreiden. Aan dit bericht, inclusief bijlagen, kunr
geen rechten worden ontleend, tenzij anders is of wordt overeengekomen. Wetland Wonen Groep aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade en/of kosten die
voortvloeien uit onvolledige en/of foutieve informatie in e-mailberichten.
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van

Van: I

Verzonden: maandag 14 maart 2022 08:54
Aan: . Wetland Wonen Groep
Onderwerp: RE: project Eikenlaan te Zwolle,

Geachte heer

Hartelijk dank voor uw update.
Ik ga er van uit dat we voor de zomervakantie een en ander kunnen afwerken.

\W’ met vriendelijke groet

vastgoed adviseur

Gemeente Zwolle, ZWVG
Postadres: Postbus 10007, 8000 GA Zwolle
Bezoekadres: Lubeckplein 2

2 : 14038

e : I

Benieuwd naar hoe het is om te werken voor Zwolle? Check voor ervaringsverhalen en
vacatures www.werkenvoorzwolle.nl.

5% Niet printen spaart het milieu.

De gemeente Zwolle beschouwt e-mail als volwaardig communicatiemiddel. Dit betekent dat u erop mag vertrouwen dat de inhoud van dit berich
correct en compleet is.

Van- - *s w alome | VAlaAlo — 8 V2 -
Verzonden: donderaag Lu idart ZuUsZ Us:32

aan: I A = -

cC: ' - T TR . x ear yndwSen GROER
Onderwerp: project Eikenlaan te Zwolle,
Goedemorgen mevrouw Van [l

Even een update onzerzijds van de stand van het project Eikenlaan e Zwolle.

Philadelphia heeft enige vertraging opgelopen met de informatieverstrekking naar haar belanghouders.
Philadelphia en Wetland Wonen hebben in januari jl. overeenstemming bereikt over de uitwerking van het
bestaande gebouw en de nieuwbouw.

Inmiddels is een gelijkwaardige uitwerking voor de gezamenlijke berging aan de gemeente voorgelegd voor reactie.
Deze maand zal de aanvraag Omgevingsvergunning dan ook worden ingediend.



Deze week is er afstemming met Philadelphia over een te houden informatieavond voor de buurt, waarvoor ook de
gemeente zal worden uitgenodigd.
Wetland Wonen neemt nog voor de zomer een finaal besluit over de investering voor de locatie Eikenlaan te Zwolle.

In de hoop u met bovenstaande voldoende geinformeerd te hebben over de actuele stand van zaken.

L LR Ae TR LTS P -

Met vriendelijke groet,
Wetland Wonen Groep

Wetland Wonen Groep

wetland
n . (0527)2497 10
mn 2L info@wetlandwonen.nl
wonen & www.wetlandwonen.nl

Postbus 18 8325 ZG Vollenhove

Volg ons op Facebook

Dit bericht is z2lleen bestemd voor de geadresseerde en kan vertrouwelijke of persoonlijke informatie bevatten. Als u het onterecht hebt ontvangen, verzoeken wij u het
vernietigen en de afzender te informeren. Als dit bericht niet voor u bestemd is, mag u het niet vermenigvuldigen of verspreiden. Aan dit bericht, inclusief bijlagen, kunr
geen rechten worden ontleend, tenzij anders is of wordt overeengekomen. Wetland Wonen Groep aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade en/of kosten die
voortvloeien uit onvolledige en/of foutieve informatie in e-mailberichten.



van

Van: : g e >
Verzonden: vrijdag 30 september 2022 10:38

Aan: T

cc: ap

Onderwerp: Grondaanbieding Eikenlaan ZWVG.2019.RE.001

Geachte mevrouw van [}

Na een lang voorbereidingstraject met Philadelphia gaat de ontwikkeling aan de Eikenlaan eindelijk nu richting de
uitvoeringfase. Start bouw staat gepland begin 2023. De omgevingsvergunning is inmiddels aangevraagd en de
aanbesteding zal gehouden worden begin november. De koopovereenkomst ZWVG.2019.RE.001 kan wat ons betreft
verder uitgewerkt worden. In deze overeenkomst zijn bepalingen opgenomen in de considerans. Graag wil ik u bij
deze informeren wat hier de status van is:
- Wetland Wonen en deltaWonen hebben op 19 juli 2022 de koopovereenkomst gesloten mbt de bestaande
locatie Eikenlaan 23 te Zwolle. De exploitatie met Philadelphia loopt door;
- Met Philadelphia zal op korte termijn een Realisatieovereenkomst gesloten worden. Dit zit in een
afrondende fase;
- Met de locatiemanager school Duyvenkamp is meerdere malen constructief overleg gevoerd. Er is een
principeakkoord over de verplaatsing van de pannakooi en overige werkzaamheden;
- De stikstofberekening is toegevoegd aan het dossier omgevingsvergunning;

Graag zie ik uw reactie tegemoet,

Met vriendelijke groet,
Wetland Wonen Groep

Aanwezig op: maandag t/m donderdag, vrijdagochtend

Wetland Wanen Groep

wetla-»nd R IDSEPZAGEIR T T
NAE
Wonén &9 www.wetlandwonen.n!

Postbus 18 8325 ZG Vollenhove
Volg ons op Facebook

Cit bericht is alleen bestemd voor de geadresseerde en kan vertrouwelijke of persoonlijke informatie bevatten. Als u het onterecht hebt ontvangen, verzoeken wij u het te vernietig
en de afzender te informeren. Als dit bericht niet voor u bestemd is, mag u het niet vermenigvuldigen of verspreiden. Aan dit bericht, inclusief bijlagen, kunnen geen rechten word:
ontleend, tenzij anders is of wordt overeengekomen. Wetiand Wonen Groep aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade en/of kosten die voortvloeien uit onvolledige en/of
foutieve informatie in e-miailberichten.
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van

Van: B -

Verzonden: maandag 31 oktober 2022 17:08

Aan: I

Onderwerp: FW: Verkoop gemeentegronden Eikenlaan irt Didam [D101256_136695082]
Bijlagen: Adbvies Eikenlaan - Didam-arrest.pdf

e SN

Dit advies behoort bij de bespreking morgen aangaande Eikenlaan.

Gr en tot morgen

Van: Ve e by
Verzonden: maandag 31 oktober 2022 16:45

o S M =

Onderwerp: Fwd: Verkoop gemeentegronden Eikenlaan irt Didam [D101256_136695082]

oeg M
Bij deze het advies van constructadvocaten irt check Didam arrest grondaanbieding Eikenlaan.

Gt

Outlook voor Android downloaden

Met vriendelijke groet,
Wetland Wonen Groep

Aanwezig op: maandag t/m donderdag, vrijdagochtend

etla nd Wetland Wonen Groep
s phecdnd . (0527)249732!
wonen &? www.wetlandwonen.nl
Postbus 18 8325 ZG Vollenhove
Volg ons op Facebook
Dit bericht is alleen bestemd voor de geadresseerde en kan vertrouwelijke of persoonlijke informatie bevatten. Als u het onterecht hebt ontvangen, verzoeken wij u het te vernietis

en de afzender te informeren. Als dit bericht niet voor u bestemd is, mag u het niet vermenigvuldigen of verspreiden. Aan dit bericht, inclusief bijlagen, kunnen geen rechten words
ontleend, tenzij anders is of wordt overeengekomen. Wetland Wonen Groep aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade en/of kosten die voortvioeien uit onvolledige en/of
foutieve informatie in e-mailberichten.

Verstuurd: maandag 31 oktober 2022 15:57
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Onderwerp: Re: Verkoop gemeentegronden Eikenlaan irt Didam [D101256_136695082]

Betreft: Re: Verkoop gemeentegronden Eikenlaan irt Didam [D101256_136695082]
Dossier: Wetland Wonen / Advies (D101256)

Beste

Hierbij ontvang je het nog enigszins uitgebreide advies inzake Didam in relatie tot het project aan de Eikenlaan.
Ik heb daaraan nog toegevoegd in par. 7.1 dat ook uit de door de gemeente zelf gestelde voorwaarde dat een
integrale herontwikkeling van de bestaande bouw en nieuwbouw nodig was voor een haalbare exploitatie van
Philedelphia en dat in dat kader het bestaande gebouw van deltaWonen zou moeten worden verworven, volgt
dat sprake is van een integrale ontwikkeling die alleen kan plaatsvinden door de partij die al over de overige
grondpositie beschikt, hetgeen een uitzondering rechtvaardigt op de verplichting om in beginsel via een
openbare procedure tot grondverkoop over te gaan. Die uitzondering is ook mogelijk indien voor het Didam-
arrest gewekt vertrouwen gehonoreerd moet worden. Ook daarvan is spake, onder andere gezien de gemaakte
prestatieafspraken, waarin dit project wordt genoemd. Ook dat heb ik nog wat explicieter opgenomen, in par.
7.2. Ik verwijs kortheidshalve naar de bijlage.

Succes met het overleg morgen. Als het nodig is dat ik hier nog een nadere toelichting op geef richting de
gemeente of dat ik hierover met de gemeente in overleg treed, dan verneem ik het wel.

Met vriendelijke groet,

Advocaat

CONSTRUCT ADVOCATEN

Gefascineerd door de bouw

Burgemeester van Roijensingel 6
8011 CS ZWOLLE

M:

I: www.constructadvocaten.nl

Op al onze diensten en werkzaamheden zijn de algemene voorwaarden van CONSTRUCT ADVOCATEN van toepassing waarin een beperking van de aansprakelijkheid is
opgenomen. Deze voorwaarden kunt u lezen via deze link of op www.constructadvocaten.nl. Construct Advocaten staat ingeschreven in de Kamer van Koophandel onder
nummer 70214166.

Disclaimer - De informatie verzonden met dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde(n) en kan persconlijke of vertrouwelijke informatie bevatten,
beschermd door een beroepsgeheim. Gebruik van deze informatie door anderen dan de geadresseerde(n) en gebruik door hen die niet gerechtigd zijn van deze informatie
kennis te nemen, is verboden. Indien u niet de geadresseerde bent of niet gerechtigd bent tot kennisneming, is openbaarmaking, vermenigvuldiging, verspreiding en / of
verstrekking van deze informatie aan derden niet toegestaan en wordt u verzocht dit bericht terug te sturen en het origineel te vernietigen.

Datum: maandag, 31 oktober 2022 14:06

Onderwerp: Verkoop gemeentegronden Eikenlaan irt Didam [D101256_136695082]

Betreft:
Dossier: Wetland Wonen / Advies (D101256)



Beste

Hierbij zend ik je mijn advies inzake de mogelijkheden om ondanks het Didam-arrest van de Hoge Raad
gemeentelijke gronden onderhands te verkopen aan Wetland Wonen. Wat mij betreft kan dit advies ook aan
de gemeente ter beschikking worden gesteld. Mocht je hier nog vragen of opmerkingen bij hebben, dan
verneem ik het graag.

Met vriendelijke groet,

Advocaat

~ CONSTRUCT ADVOCATEN

Gefascineerd door de bouw

Burgemeester van Roijensingel 6
8011 CS ZWOLLE

M: 06-

I: www.constructadvocaten.nl

Op al onze diensten en werkzaamheden zijn de algemene voorwaarden van CONSTRUCT ADVOCATEN van toepassing waarin een beperking van de aansprakelijkheid is
opgenomen. Deze voorwaarden kunt u lezen via deze link of op www.constructadvocaten.nl. Construct Advocaten staat ingeschreven in de Kamer van Koophandel onder
nummer 70214166.

Disclaimer - De informatie verzonden met dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde(n) en kan persoonlijke of vertrouwelijke informatie bevatten,
beschermd door een beroepsgeheim. Gebruik van deze informatie door anderen dan de geadresseerde(n) en gebruik door hen die niet gerechtigd zijn van deze informatie
kennis te nemen, is verboden. Indien u niet de geadresseerde bent of niet gerechtigd bent tot kennisneming, is openbaarmaking, vermenigvuldiging, verspreiding en / of
verstrekking van deze informatie aan derden niet toegestaan en wordt u verzocht dit bericht terug te sturen en het origineel te vernietigen.



o



van

Van: B -

Verzonden: woensdag 2 november 2022 09:26

Aan: i # Wetland Wonen Groep

cC: e

Onderwerp: RE: Grondaanbieding Eikenlaan ZWVG.2019.RE.001
Goedemorger

Zoals ik had aangegeven heb ik gisteren overleg met onze juriste gehad. Het was zeker fijn om het stuk van

Construct advocaten daarbij te hebben. PP . T
Conclusie is dat we doorgaan met het traject. Er moet echter wel een publicatie vooraf plaatsvinden waarbij we 20. =
dagen tijd in acht moeten nemen.

We kunnen echter gedurende die 20 dagen ervoor zorgen dat alles gereed ligt voor de ondertekening en indien door
jullie gewenst zou eventueel het ongetekende stuk al naar de notaris kunnen ter voorbereiding.

Om zeker te weten dat we het over dezelfde concept koopovereenkomst hebben wil ik je vragen het laatste concept
dat jij hebt gehad me even toe te sturen. |k zal dit dan vegder oppakkegen jou uiteraard op de hoogte houden van de
stand van zaken.

Ik heb vanochtend al de eerste stukken ontvangen ivm publicatie dtis dit daar zsm geb&uren.

.
! [

¥

W met vriendelijke groet RELLHLE

vastgoed adviseur

Gemeente Zwolle, ZWVG

Postadres: Postbus 10007, 8000 A ZWOMIE .. ..., comezuieius s swaenss swsmenr e o 15 mme st et oimse o st 704 oM
Bezoekadres: Lubeckplein 2 & 2
‘| : 14038

ey |

Benieuwd naar hoe het is om te werken voor Zwolle? Check voor ervaringsverhalen en
vacatures www.werkenvoorzwolle.nl.

b% Niet printen spaart het mifieu.

De gemeente Zwolle beschouwt e-mail als velwaardig communicatiemiddel. Dit betekent dat u erop mag verirouwen dat de inhoud van dit berich
«

en compleet is.

Van: _
Verzonden: vrijdag 28 oktober 2022 08:32

en: S N - -

CC:4
Onderwerp: RE: Grondaanbieding Eikenlaan ZWVG.2019.RE.001

Dag I



Onze jurist A. Ubink van constructadvocaten zal trachten as maandag zijn bevindingen aan te leveren irt het Didam
arrest.
Hij zal e.e.a. motiveren op basis van onderstaande stukken.

* intentieovereenkomst (getekend) en grondaanbieding gemeente Zwolle

* koopovereenkomst delta (getekend) T aT
* prestatie afspraak WWG - gemeente Zwolle R ———
* toets beleid wzw038

Hopelijk levert dit geen vertraging op in het project.

@ i
Met vriendelijke groet,
Wetland Wonen Groep

—

Aanwezig op: maandag t/m donderdag, vrijdagochtend

Wetland Wonen Groep

wetland Ko (0527)249732 |~~~ T~
wbnén &7 www.wetlandwonen.nl

Postbus 18 8325 ZG Vollenhove
Volg ons op Facebook

Dit bericht is alleen bestemd voor de geadresseerde en kan vertrouwelijke of persoonlijke informatie bevatten. Als u het onterecht hebt ontvangen, verzoeken wij u het te vernieti
en de afzender te informeren. Als dit bericht niet voor u bestemd is, mag u het niet vermenigvuldigen of verspreiden. Aan dit bericht, inclusief bijlagen, kunnen geen rechten word:
ontleend, tenzij anders is of wordt overeengekomen. Wetland Wonen Groep aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade en/of kosten die voortvioeien uit onvolledige en/of
foutieve informatie in e-mailberichten.

van: S = -

Verzonden: donderdag 27 oktober 2022 11:36

Aar T - | P VTR >
Ce: _

Onderwerp: RE: Grondaanbieding Eikenlaan ZWVG.2019.RE.001

Goedemorger

Aanstaande dinsdag heb ik een afspraak kunnen plannen met onze jurist. Mocht jij tegen die tijd al input hebben van
jullie advocaat dan zou het fijn zijn als je dit toestuurt zodat zij dit meteen kan meenemen.

W’ met vriendelijke groet

Val® Ty a1 s P g § AL e Al e Ay e g o va 2o eal

vastgoed adviseur QIR TRAAIEAES B s e bR a4 Aot am ot <t o St s e s e A i G . 5

Gemeente Zwolle, ZWVG
Postadres: Postbus 10007, 8000 GA Zwolle
Bezoekadres: Lubeckplein 2



De betreffende jurist is nog ziek vandaar dat het iets langer duurt. Fijn dat je aanbiedt om mee te denken.
Kun je wellicht aangeven of hetgeen jullie hier voor ogen hebben valt onder de prestatie afspraken en zo ja
waaronder of welke manier?

Ik denk dat dat ons zeker zou kunnen helpen.

In afwachting van je bericht.

\\3’ met vriendelijke groet

° T IOONCR TR IR ONP R SSWESISPPSTURE ST SR e SRR S SURE SHEA A A e e

vastgoed adviseur
W SRR e S L ¥ s iuivd Pl

Gemeente Zwolle, ZWVG
Postadres: Postbus 10007, 8000 GA Zwolle
Bezoekadres: Libeckplein 2

& : 14038

@ : I

Benieuwd naar hoe het is om te werken voor Zwolle? Check voor ervaringsverhalen en
vacatures www.werkenvoorzwolle.nl.

% Niet printen spaart het mifieu.

dig communicatiemiddel. Dit betekent dat u erop mag vertrouwen dat de inhoud van dit bericht

ascseridtieie - GP
@R SRV e .

Van:
Verzonden: maandag 24 oktober 2022 12:10

aen: [ A = <

Onderwerp: RE: Grondaanbieding Eikenlaan ZWVG.2013RE.001

R e 4
GRS T R e N M
Geachte mevrouw van- -

We zijn inmiddels 2 weken verder. Kunt u mij al verder informeren inzake de grondtransactie?
Wetland Wonen maakt zich grote zorgen dat het Didamarrest ons in deze fase nog in de weg kan zitten. Kan ik
vanuit Wetland nog iets doen?

Met vriendelijke groet,
Wetland Wonen Groep

n
Ontwikkelingsmanager

Aanwezig op: maandag t/m donderdag, vrijdagochtend

OISR R a3 AT RS S AT S T TP SR AT 1t S TRt ekl s v ad



& : 14038

e |

Benieuwd naar hoe het is om te werken voor Zwolle? Check voor ervaringsverhalen en
vacatures www.werkenvoorzwolle.nl.

é Niet printen spaart het milieu.

De gemeen c!le be:.c: ouwt e-mail als volwaardig communicatiemiddel. Dit betekent dat u erop mag vertrouwen dat de inhoud van dit berich
correct en compleet

Van: e - .
Verzonden. dmsdag 25 oktober 2022 13:30

aan: [ I =

cc:.

Onderwerp: RE: Grondaanbieding Eikenlaan ZWVG.2019.RE.001

oas

Inmiddels de cases voorgelegd aan Ar .van Constructadvocaten. Zij helpen ons met juridische
ondersteuning bij de diverse projecten. eft onlangs een gemeente geholpen met een gelijksoortige
kwestie. [k verwacht binnen enkele dagen zijn eerste bevindingen. Belangrijke is dat we al diverse stappen hebben
genomen wo de koopaanbieding dit in aansluiting nieuwbouwopgave WetlandWonen in Zwolle. Hopelijk kunnen we
spoedig door in het belang van het project. Start staat gepland begin 2023.

Met vriendelijke groet,
Wetland Wonen Groep

Aanwezig op: maandag t/m donderdag, vrijdagochtend
3 Vit T T TV IRE, P ASGTAE SOR AL e ek AT SR o siet; 3 =

Wetland Wonen Groep

wetiand (0527) 2497 37
ol O
) ]
Wonen www.wetlandwonen.nl

Postbus 18 8325 ZG Vollenhove
Volg ons op Facebook

Dit bericht is alleen bestemd voor de geadresseerde en kan vertrouwelijke of persoonlijke informatie bevatten. Als u het onterecht hebt ontvangen, verzoeken wij u het te vernietig
en de afzender te informeren. Als dit bericht niet voor u bestemd is, mag u het niet vermenigvuldigen of verspreiden. Aan dit bericht, inclusief bijlagen, kunnen geen rechten worde
ontleend, tenzij anders is of wordt overeengekomen. Wetland Wonen Groep aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade en/of kosten die voortvloeien uit onvolledige en/of
foutieve informatie in e-mailberichten.

van: [ N -~

Verzonden: m==ndag 24 oktober 2022 15:29
A -
Onderwerp: RE: Grondaanbieding Eikenlaan ZWVG.2019.RE.001

Dag I



< L aNGETSeedn i W ATARARONEN 11

Onderwerp: Re: Grondaanbieding Eikenlaan ZWVG.2019RE:Q0 o it

P R O R R L ]
Geachte mevrouw van [l SRR

Het kan toch niet waar zijn dat we in deze fase van het project hier nog tegen aan zouden kunnen lopen. In
afwachting van uw reactie.

Groet

Outlook voor Android downloaden
Met vriendelijke groet,
Wetland Wonen Groep

o

Aanwezig op: maandag t/m donderdag, vrijdagochtend

v waes @

“--ﬂ&-\'s"«f’w. #

Wetland Wonen Groep

wetland
e D L (0527) 22 97 32 | |
WOnén ‘ h“ www.wetlandwonen.nl

Postbus 18 8325 ZG Vollenhove
Volg ons op Facebook

Dit bericht is alleen bestemd voor de geadresseerde en kan vertrouwelijke of persoonlijke informatie bevatten. Als u het onterecht hebt ontvangen, verzoeken wij u het te vernietis
en de afzender te informeren. Als dit bericht niet voor u besternd is, mag u het niet vermenigvuldigen of verspreiden. Aan dit bericht, inclusief bijlagen, kunnen geen rechten words
ontleend, tenzij anders is of wordt overeengekomen. Wetland Wonen Groep aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade en/of kosten die voortvloeien uit onvolledige en/of
foutieve informatie in e-mailberichten.

‘Aﬂ-."- i3 g s e, . —
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Wetland Wonen Groep @RI T s s e nt e s el

we;“!%nd & (0527)249732¢ »
NAE © '
WOnen &9 www.wetlandwonen.nl

Postbus 18 8325 ZG Vollenhove
Volg ons op Facebook

Dit bericht is alleen bestemd voor de geadresseerde en kan vertrouwelijke of persoonlijke informatie bevatten. Als u het onterecht hebt ontvangen, verzoeken wij u het te vernieti,
en de afzender te informeren. Als dit bericht niet voor u bestemd is, mag u het niet vermenigvuldigen of verspreiden. Aan dit bericht, inclusief bijlagen, kunnen geen rechten word:
ontleend, tenzij anders is of wordt overeengekomen. Wetland Wonen Groep aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade en/fof kosten die voortvioeien uit onvolledige en/of
foutieve informatie in e-mailberichten.

Verzonden: dinsdag 4 oktober 2022 10:53 » AT RPIRE T o

Aan: ¥ ) . e
Onderwerp: RE: Grondaanbieding Eikenlaan ZWVG.2019.RE.001

Geacl

Ik heb e.e.a. doorgestuurd naar de jurist die er destijds bu befrokken was. Ik hoop zsm antwoord te krijgen. Ik ben zelf
vanaf morgen m maandag in het buitenland dus zal daama:reageren. - .

W met vriendelijke groet

vastgoed adviseur

Gemeente Zwolle, ZWVG
Postadres: Postbus 10007, 8000 GA Zwolle
Bezoekadres: Lubeckpleln 2 .

® : 14038 -

e I

Benieuwd naar hoe het is om te werken voor Zwolle? Check voor ervaringsverhalen en
vacatures www.werkenvoorzwolle.nl.

b% Niet printen spaart het milieu.

De gemeente Zwolle beschouwt e-mail als volwaardig communicatiemiddel. Dit betekent dat u erop mag verirouwen dat de inhoud van dit bericht
correct en compleet is.

VQite wovemy— -

Verzonden: maandag 3 oktober 2022 10:38

aan: S I -~
i - : P




van

Van: B -

Verzonden: vrijdag 2 december 2022 10:55

Aan: ) T e
cC:

Onderwerp: FW: link naar publicatie Eikenlaan

Beste heren,

Bij deze een link naar de publicatie.
Na 14 december a.s. kunnen we de koopovereenkomst ondertekenen tenzij er bezwaren zijn binnengekomen.

|

W met vriendelijke groet BEA/CHE

vastgoed adviseur

Gemeente Zwolle, ZWVG
Postadres: Postbus 10007, 8000 GA Zwolle
Bezoekadres: Liibeckplein 2

& - 14038

@ : I

Benieuwd naar hoe het is om te werken voor Zwolle? Check voor ervaringsverhalen en
vacatures www.werkenvoorzwolle.nl.

b% Niet printen spaart het milfeu.

e gemeente Zwolle beschouwt e-mzil als volwaardig communicatiemiddel. Dit betekent dat u erop mag vertrouwen dat de inhoud van dit bericht
correct en compleet is.

Van:. )
Verzonden: vrijdag 2 december 2022 10:52

Aan: N

Onderwerp: link naar publicatie Eikenlaan

https://www.zwolle.nl/aankondiging-sluiten-koopovereenkomst-voor-17-zorgappartementen

Aankondiging sluiten koopovereenkomst voor 17 zorgappartementen



Voornemen tot aangaan koopovereenkomst met Stichting Wetland Wonen Groep. De gemeente
Zwolle is voornemens een koopovereenkomst voor de verkoop van de percelen grond zoals hiervoor
genoemd aan te gaan met Stichting Wetland Wonen Groep (verder: ‘koper’) voor de realisatie van 17

zorgappartementen in de categorie SOQRIRNMUL. g aive rms s s ~ymrngy

WL
www.zwolle.nl .

gepubliceerd op 23-11, publicatie eindigt op 14 december

OB A N SO G A, VY e R O, M T LN



van

Van: @WetlandWonen.nl>
Verzonden: dinsdag 20 december 2022 15:31

Aan: I -

cC: tland Wonen Groep

Onderwerp: RE: Koopovereenkomst Eikenlaan_ Didamcheck

ag S

Mooi dat er geen bezwaar is binnengekomen! Onze RVC heeft 6 dec. jl voor het totale project het
investeringsbesluit genomen.

Het juridisch transport Eikenlaan 21 heeft 15 dec. jl. plaatsgevonden. Wij zijn sinds die datum eigenaar, Philadelphia
huurt nu van Wetland.

Ik zie graag zsm de koopovereenkomst tegemoet, wat ons betreft kunnen de gronden getransporteerd worden.

Met vriendelijke groet,
Wetland Wonen Groep

Aanwezig op: maandag t/m donderdag, vrijdagochtend

wetland _ Wetland Wonen Groep
e eow o~ 0522209732 IIIN:
NAan - n—
wonen & www.wetlandwonen.nl
Postbus 18 8325 ZG Vollenhove

Volg ons op Facebook

Dit bericht is alleen bestemd voor de geadresseerde en kan vertrouwelijke of persoonlijke informatie bevatten. Als u het onterecht hebt ontvangen, verzoeken wij u het te vernieti
en de afzender te informeren. Als dit bericht niet voor u bestemd is, mag u het niet vermenigvuldigen of verspreiden. Aan dit bericht, inclusief bijlagen, kunnen geen rechten worde
ontleend, tenzij anders is of wordt overeengekomen. Wetland Wonen Groep aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade en/of kosten die voortvioeien uit onvolledige en/of
foutieve informatie in e-mailberichten.

van: S I -~

Verzonden: dinsdag 20 december 2022 15:04
Aan:’ . o
Onderwerp: RE: Koopovereenkomst Eikenlaan_ Didamcheck

peo

Ik heb vanochtend bericht ontvangen van de behandelend jurist. Bij haar is niets bekend omtrent het aanspannen van
een kort geding.
Ik zal jou morgen de aangepaste overeenkomst e.d. toesturen.

Is het nog goedgekeurd door de RvC?



‘V’ met vriendelijke groet

vastgoed adviseur

Gemeente Zwolle, ZWVG
Postadres: Postbus 10007, 8000 GA Zwolle
Bezoekadres: Liibeckplein 2

X - 14038

e : I

Benieuwd naar hoe het is om te werken voor Zwolle? Check voor ervaringsverhalen en
vacatures www.werkenvoorzwolle.nl.

b% Niet printen spaart het milieu.

1eenie Zwolle beschouwt e-mail als volwaardig communicatiemiddel. Dit betekent dat u erop mag vertrouwen dat de inhoud van dit bericht

en compleet is

van: [} andWonen.nb>
Verzonden: dinsdag 20 december 2022 14:30

an: [ A =

Onderwerp: Koopovereenkomst Eikenlaan_ Didamcheck

Dag i Wil je nog een update geven. Dank.

Verzonden vanaf Outlook voor Android
Met vriendelijke groet,
Wetland Wonen Groep

ontwikkelingsmanager

Aanwezig op: maandag t/m donderdag, vrijdagochtend

Wetland Wonen Groep

wetljalnd L (0527)249732 | (C
AFE -
Wonén & www.wetlandwonen.nl

Postbus 18 8325 ZG Vollenhove
Volg ons op Facebook

Dit bericht is alleen bestemd voor de geadresseerde en kan vertrouwelijke of persoonlijke informatie bevatten. Als u het onterecht hebt ontvangen, verzoeken wij u het te vernieti
en de afzender te informeren. Als dit bericht niet voor u bestemd is, mag u het niet vermenigvuldigen of verspreiden. Aan dit bericht, inclusief bijlagen, kunnen geen rechten worde
ontleend, tenzij anders is of wordt overeengekomen, Wetland Wonen Groep aznvaardt geen aansprakelijlkheid voor schade en/cf kosten die voortviceien uit onvolledige en/of
foutieve informatie in e-mailberichten.



voor elkaar

Datum

Versie

VERKOOPOVEREENKOMST

5 januar] 2023
ZWVG.2019.RE.001.kcopovk

Betreffende: Eikenlaan te Zwolle

ONDERGETEKENDEN:

1. de publiekrechtelijke rechtspersoon: Gemeente Zwolle, bezoekadres Libeckplein 2
te Zwolle (postadres: postbus 10007, 8000 GA Zwolle), ingeschreven in het
handelsregister van de Kamer van Koophandel onder dossiernummer: 08218173,
op grond van onderdeel 11 van het Mandaatbesluit van de Gemeente Zwolle en
krachtens volmacht van de burgemeester van de Gemeente Zwolle te dezen
rechtsgeldig vertegenwoordigd door de hee

de Gemeente Zwolle hierna te noemen: "de Gemeente";
enerzijds,

en

2. de stichting: Stichting Wetland Wonen Groep , ingeschreven in het handelsregister
van de Kamer van Koophandel onder dossiernummer: 05047339, statutair
gevestigd te Steenwijkerland, kantoorhoudende te 8325 CP Vollenhove, Weg van

Rollecate 11A,

hierna te noemen "de Ontwikkelaar";
anderzijds,

De Gemeente en de Koper hierna gezamenlijk te noemen “partijen”,

IN AANMERKING NEMENDE DAT:

- de Gemeente eigenaar is van de gronden gelegen aan de Eikenlaan te Zwolle,
kadastraal bekend Gemeente Zwolle, sectie F, nummer 4101 ter grootte van
ongeveer 435 m2 en nummer 4122 ter grootte van ongeveer 1.047 m2, hierna
tezamen ‘de onroerende zaak’ genoemd;

- de Ontwikkelaar geinteresseerd is in de bebouwing vaor eigen rekening en risico
van de onroerende zaak — in aansluiting op de actuele prestatieafspraken die
gemaakt zijn tussen de gemeente en de ontwikkelaar - en daartoe een bouwplan
wil ontwikkelen bestaande uit de realisatie van 17 zorgappartementen in de
sociale huur verdeeld over 3 woonlagen en een bijbehorende kiss-and-ride-
parkeervoorziening e.e.a. volgens de planning in bijlage H;

- partijen op 16 januari 2020 hiertoe een intentieovereenkomst met nummer
ZWVG.2019.RE.001 hebben gesloten;

- bij brief van 10 juli 2020 de reserveringstermijn die eindigde op 31 juli 2020, als
opgenomen in de intentieovereenkomst met nummer ZWVG.2019.RE.001, is
verlengd tot datum ondertekening onderhavige koopovereenkomst;

- de Gemeente gezien de door Ontwikkelaar uitgewerkte bouwplannen in de
voornoemde intentieperiode en met inachtneming van het hepaalde in de

1/8

Paraaf Gelneente Paraaf Koper




voor elkaar

Datum
Ons kenmerk

9 juni 2021
ZWVG.2019.RE.001.koopovk

intentieovereenkomst in onderhandeling is getreden over de verkoop van de
onroerende zaak;

- de Ontwikkelaar de zorgappartementen na realisatie zal laten exploiteren door
Stichting Philadelphia Zorg, statutair gevestigd te Amersfoort, en hierover op
korte termijn een realisatieovereenkomst wordt gesloten;

- de Ontwikkelaar het eigendom van de bestaande zorgappartementen heeft
overgenomen van deltaWonen op 15 december 2022;

- de Ontwikkelaar een akkoord heeft met de naastgelegen school de Duyvenkamp
(Stichting Vivente) over de verplaatsing van de pannakooi en overige

Inw‘uf:m

- de Gemeente, de onroerende zaak, gelet op hmisgestelde: inwemrgaande leden,
binnen de kaders van de voornoemde intentieovereenkomst, de actuele
prestatieafspraken en de grondprijzennota 2020 aan Koper wenst te verkopen;

- partijen daarom een overeenkomst van koop en verkoop hebben gesloten
waarin zij hun rechten en verplichtingen over en weer hebben vastgelegd.

VERKLAREN ONDER DE NAVOLGENDE VOORWAARDEN EN BEPALINGEN TE ZIJN
OVEREENGEKOMEN: '

QPRI 5 3 ORGSO D D S GO L R

B T ST S———r

De Gemeente verkoopt aan Koper die van de Gemeente in koop aanneemt en aanvaardt,
een perceel grond, plaatselijk gelegen aan de Eikenlaan 21 te Zwolle, uitmakende een
aaneengesloten gedeélte van het perceel kadastraal bekend Gemeente Zwolle, sectie

F, nummer 4101 ter grootte van ongeveer 435 m2 en nummer 4122 ter grootte van
ongeveer 1.047 m2, zoals nader met oranje streeparcering aangegeven op de als (bijlage
A) bijgevoegde tekening nummer 220-203 d.d. 13-11-2020, hierna te hoemen “de
onroerende zaak” en/of “het verkochte”.

Artikel 2 — De koopsom

De koopsom van het verkochte bedraagt € 255.675,- (zegge
tweehonderdvijfenvijftigduizend zeshonderdvijfenzeventig euro) exclusief BTW en
kosten koper. De koopsom is gebaseerd op de Grondprijzennota 2020. De berekening
van de koopsom van het verkochte is vermeld in de financiéle bijlage, welke als bijlage
B aan deze overeenkomst is gehecht.

Artikel 3 — Algemene verkoopvoorwaarden onroerende zaken Gemeente Zwolle
2012

Op deze verkoopovereenkomst zijn van toepassing de hoofdstukken 1 en 2, voor zover
daarvan in deze overeenkomst niet is afgeweken, alsmede de artikelen 3.1, 3.3, 3.4,
3.6, 3.10, 3.11 en 3.16 van de Algemene verkoopvoorwaarden Onroerende Zaken van
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de Gemeente Zwolle 20121 (hierna te noemen algemene verkoopvoorwaarden) en
vormen als bijlage C met deze overeenkomst één onverbrekelijk geheel.

Artikel 4 — De notariéle akte

In afwijking van artikel 2.4 lid a van de algemene verkoopvoorwaarden zal de notariéle
akte worden verleden uiterlijk op 15 januari 2023. De |levering vindt plaats ten kantore
van een door Koper aan te wijzen notaris. De koopsom is met ingang van 1 april 2022
(0:00 uur) rentedragend indien er op deze datum nog geen notariéle levering heeft
plaats gevonden. De koopsom wordt alsdan rent&dragend met de wettelijke 4
handelsrente tot aan notarieel transport, e.e.a. zoals aangegeven in de financiéle

bijlage (billage B).

Artikel 5 — Waarborgsom

Overeenkomstig het bepaalde in artikel 2.3 lid a van de algemene verkoopvoorwaarden
zal Koper binnen vier weken na het besluit van Burgemeester en Wethouders tot
verkoop, een waarborgsom ad € 25.567,50 (zijnde 10% van de koopsom) alsmede de
daarover verschuldigde omzetbelasting storten of overmaken. De waarborgsom dient
volgens factuur te worden voldaan door storting of overmaking naar bankrekening
NLO2BNGH0285036467 van de gemeente Zwolle bij de NV Bank Nederlandse
Gemeenten te 's-Gravenhage.

Artikel 6 — Omgevingsvergunning

a. Overeenkomstig artikel 2.4 lid a van de algemene verkoopvoorwaarden dient koper
binnen vier weken na het tot stand komen van het besluit van Burgemeester en
Wethouders tot verkoop een aanvraag voor een omgevingsvergunning in
overeenkomstig het bouwplan gelijk aan het DO d.d. 16-03-2021 en welke als bijlage
D _aan deze koopovereenkomst is toegevoegd), behoudens wijzigingen en
aanpassingen in het kader van de omgevingsvergunningsaanvraag.

b. Koper verbindt zich met het ondertekenen van deze overeenkomst aan de technische
randvoorwaarden en uitgangspunten (biilage E) en verwerkt deze in haar bouwplan en
waar nodig in de omgevingsvergunningaanvraag.

Artikel 7 — Staat van aflevering

Op de onroerende zaak rusten geen andere erfdienstbaarheden, kwalitatieve
verplichtingen, kettingbedingen, beperkte rechten dan in deze overeenkomst staan
vermeld of uit het kadaster zouden blijken.

1 \astgesteld bij besluit van burgemeester en wethouders van de gemeente Zwolle d.d. 3 april 2012, van
toepassing vanaf 23 april 2012 en vastgelegd in een notariéle akte op 27 april 2012 verleden vaoor notaris mr.

e Zwolle, bij afschrift ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en openbare
registers In register Onroerende Zaken Hypotheken 4, op 27 april 2012 in deel 61405 nummer 57.
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Artikel 8 — Gebruik

Koper bebouwt en gebruikt de onroerende zaak voor eigen rekening en risico conform
het bestemmingsplan Berkum en overige relevante wet- en regelgeving. Het perceel
kadastraal bekend Gemeente Zwolle, sectie F, nummer 4122 wordt gebruikt voor de
realisatie van 17 zorgappartementen in de sociale huurcategorie verdeeld over 3
woonlagen. Het perceel kadastraal bekend Gemeente Zwolle, sectie F, nummer 4101
wordt ingericht als een kiss-and-ride-parkeervoorziening.

Artikel 9 — Milieukundig onderzoek

a.

Omtrent de aanwezigheid van voor het milieu of de volksgezondheid gevaarlijke
of niet aanvaardbare stoffen in de bodem van de onroerende zaak, is in augustus
2020 in opdracht van de Ontwikkelaar een verkennend bodemonderzoek verricht
(billage F). Hieruit blijkt dat de bodem op grond van de uitslag van het onderzoek
geschikt is voor de realisering van de daaraan gegeven bestemming.

Elke aansprakelijkheid van Ontwikkelaar jegens de Gemeente hoe ook genaamd
en onder welke titel dan ook, voor eventuele verontreiniging van de grond en/of
het grondwater van de gehele onroerende zaak wordt uitgesloten. Tevens
vrijwaart Ontwikkelaar de Gemeente voor alle aansprakelijkheid, hoe ook
genaamd en onder welke titel dan ook, die uit de aanwezigheid van bodem- en/of
grondwatervervuiling in de onroerende zaak kan voortvloeien.

Artikel 10 — Kettingbeding

a.

Paraaf Gemeente

Overeenkomstig artikel 3.16 van de algemene verkoopvoorwaarden is Koper
verplicht en verbindt zich jegens de Gemeente, die dit voor zich aanvaardt, het
bepaalde in (in verband met tijldsverloop nog van toepassing zijnde) artikel 8 en 11
van deze koopovereenkomst en artikel 3.6, 3.10 en 3.11 van de algemene -
verkoopvoorwaarden bij overdracht van het geheel of een gedeelte van de
onroerende zaak, alsmede bij de verlening daarop van een zakelijk recht niet zijnde
een hypotheekrecht, aan de nieuwe eigenaar of zakelijk gerechtigde op te leggen
en in verband daarmee, om het in die artikelen bepaalde in de notariéle akte of
verlening van zakelijk recht woordelijk op te nemen, zulks op verbeurte van een
direct opeisbare boete van € 50.000,00, ten behoeve van de Gemeente, met
bevoegdheid voor deze laatste om daarnaast nakoming en/of de eventueel meer
geleden schade te vorderen.

Op gelijke wijze als hierboven onder lid a bepaald, verbindt Koper zich jegens de
Gemeente tot het bedingen bij wijze van derdenbeding van de nieuwe eigenaar of
zakelijk gerechtigde dat ook deze zowel het bepaalde in de in lid a bedoelde
artikelen, als de in lid a en in het onderhavige lid b opgenomen verplichting om dit
door te geven, zal opleggen aan diens rechtsopvolgers/zakelijk gerechtigden. Elke
opvolgende vervreemder neemt daarbij namens en ten behoeve van de Gemeente
het beding aan.
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Artikel 11— Boetebeding

Voor elke toerekenbare tekortkoming in de nakoming van enige verplichtmg uit artikel 8
en 11 van deze koopovereenkomst en artikel 3.6, 3.10 en 3.11 van de algemene
verkoopvoorwaarden verbeurt de koper na ingebrekestelling en bij uitblijven van de
nakoming door de koper binnen de in die ingebrekestelling bepaalde termijn, ten behoeve
van de gemeente een onmiddellijk opeisbare boete van € 100.000,--.

De gemeente behoudt tevens het recht schadevergoeding, welke de boete te boven gaat,
te vorderen en de bevoegdheid om bij niet-nakoming van enige verplichting uit artikel 3.8,
3.10 en 3.11 van de algemene verkoopvoorwaarden en artikel 8 en 11 van deze
koopovereenkomst nakoming te vorderen.

Artikel 12 — Schouw

a. Op verzoek van Koper kan voorafgaande aan de feitelijke levering een schouw
plaatsvinden. Van voormelde schouw wordt op dezelfde dag een proces-verbaal
opgemaakt, hetwelk door de Gemeente en Koper wordt ondertekend.

b. De schouw zal in beginsel geschieden op de datum van het passeren van de
notariéle akte.

Artikel 13 — Totstandkomingsvereiste

Deze overeenkomst komt pas tot stand nadat het College van Burgemeester en
Wethouders van de Gemeente Zwolle haar goedkeuring verleent aan deze
overeenkomst. Indien de goedkeuring niet wordt verleend, dient de Gemeente de Koper
hiervan onverwijld in kennis te stellen en daarbij aan te geven dat deze overeenkomst
op grond van dit artikel niet tot stand komt. De Gemeente is hierdoor niet gehouden tot
het betalen van enigerlei schadevergoeding.

Artikel 14 — Bijlagen
De volgende bijlagen maken een onlosmakelijk deel uit van de onderhavige overeenkomst.
Zij worden daartoe mede door partijen geparafeerd.

Bijlage A: Verkooptekening nummer 2020-203, d.d. 13-11-2020;

Bijlage B: Financiéle randvoorwaarden en uitgangspunten;

Bijlage C: Algemene verkoopvoorwaarden onroerende zaken Gemeente Zwolle
2012;

Bijlage D: Definitief Ontwerp d.d. 16-03-2021;

Biilage E: Technische randvoorwaarden en uitgangspunten d.d. 22-01-2021

Bijlage F: Verkennend bodemonderzoek Eikenlaan 21, d.d. 21 augustus 2020;

Bijlage G Stikstofberekening Eco groen, kenmerk 20-710 d.d.19 januari 2021;

Biilage H Planning realisatie 17 zorgappartementen.

Aldus in tweevaud opgemaakt te Zwolle en getekend.
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d d 13-01-2023

De Gemeente Zwolle
Namens deze,

dhr B.G. van der Heiden
Hoofd afdeling Vastgoed
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Financiéle randvoorwaarden en uitgangspunten‘.

Vertrekpunt: grondprijzennota 2020

Bestemming

De kavel heeft de bestemming Maatschappelijke doeleinden in het bestemmingsplan
Berkum. De voor Maatschappelijk aangewezen gronden zijn bestemd voor gebouwen
ten behoeve van maatschappelijke voorzieningen en bijzondere woonvormen. In het
genoemde bestemmingsplan staan de bebouwingsvoorschriften (bouwviak,
bouwhoogte etc) beschreven alsmede de mogelijkheden van functies binnen de
genoemde bestemming.

Grondprijs

De koopsom voor de 17 zorgappartementen in de sociale huurcategorie bedraagt
€ 125,-- per m2 bvo excl. BTW k.k.. Uitgaande van 1.419 m2 bvo bedraagt de
grondprijs derhalve € 177.375,-- excl. BTW k.k..

De koopsom voor kiss and ride parkeervoorziening bedraagt € 180,-- per m2 excl. BTW
k.k.. Uitgaande van de grootte van het perceel van 435 m2 bedraagt de grondprijs
derhalve € 78.300,— excl. BTW k.k..

De totale grondrijs bedraagt € 255.675,~- excl. BTW k.K..
Transport vindt uiterlijk plaats 1 juni 2021. Per 1 juni 2021 is de grond rentedragend

(wettelijke handelsrente) conform artikel 2.2, lid b van de algemene
verkoopvoorwaarden.
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Inleiding

Hierblj treft u aan de Algemene Verkoopvoorwaarden Onroerende zaken van de gemeente Zwolle 2012,

Als u een koopovereenkomst met de gemeente sluit voor een onroerende zask dan zijn er altijd bepalingen uit deze algemene
voorwaarden op uw koopovereenkomst van toepassing. In de koopovereenkomst wordt naar de voor u toepasselijke bepalingen
uit de algemene verkoopvoorwaarden verwezen. Voor u'is het van belang om voorafgaand aan het tekenen van de koopovereen-
komst na te gaan of u met deze bepalingen akkoord kunt gaan.

Bij koop zijn, behoudéns uitzondering, het hele hoofdstuk 1 en het hele hoofdstuk 2 van toepassing. Daarnaast zijn er vaak nog
artlkelen uit hoofdstuk 3 van toepassing. Aan het artikelnummer kunt u zien in welk hoofdstuk het artikel thuis hoort: artikel 3.4
is artikel 4 van hoofdstuk 3.

In de koopovereenkomst staat precies aangegeven welke hoofdstukken en artikelen voor u gelden. De koopovereenkomst is de
overeenkomst waarin de met u te sluiten transactie staat omschreven. In de koopovereenkomst vindt u altijd kernbedingen en
soms bijzondere bedingen.

Kernbedingen zijn de namen van de koper en de verkoper [de gemeente), wat er verkocht wordt, wat de prijs is en waarvoor de
zaak is bestemd. Daarnaast kunnen in de koopovereenkomst nog bijzondere bedingen worden opgenomen en wordt aangegeven
welke bepalingen uit de algemene verkoopveorwaarden van toepassing zijn.

Bijzondere bedingen zijn extra artikelen, die meestal niet in een overeenkomst worden opgenomen, maar voor dat bijzondere
geval wel.

De koopovereenkomst zal u ter ondertekening worden aangeboden onder voorbehoud van bestuurlijke goedkeuring. Dit bete-
kent dat nadat de koopovereenkomst door u is ondertekend, de koopovereenkomst ter besluitvorming aan het college van Bur-
gemeester en Wethouders zal worden voorgelegd. Indien het college van Burgemeester en Wethouders het besluit tot verkoop
heeft genomen zal de koopovereenkomst worden ondertekend. Op basis van de getekende koopovereenkomst zal de notariéle
akte van levering opgesteld worden door de aangewezen notaris. Na de ondertekening van de koopovereenkomst zijn zowel de
verkoper als de koper gehouden alle medewerking te verlenen aan het totstandkomen van de levering van de onroerende zaak
en de daarvoor benodigde notariéle akte van levering.

Voor de duidelijkheid is er aan het begin van deze algemene voorwaarden een aantal definities opgenomen, waarin de gebruikte
begrippen worden omschreven.

Mocht u over de algemene voorwaarden nog vragen hebben dan kunt u telefonisch contact opnemen met de afdeling Vastgoed,
bereikbaar via het secretariaat van de afdeling op telefoonnummer 038- 498 2416.
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Algemene voorwaarden voor de verkoop van
onroerende zaken door de gemeente Zwolle

Definities
Aflevering:

Algemene verkoopvoorwaarden:

Bruikbare omgevingsvergunning®:

Bruto vioeropperviak (BVO):

Aanvraag omgevingsvergunning:

Burgemeester en Wethouders:
BW:

Gemeente:

‘Grond:

Ingebrekestelling:

Ingebruikneming:

Koop:

feitelijke ter beschikking stelling van de onroerende zaak, zoals bedoeld in artikel 7:9
Burgerlijk Wetboek

de voorliggende schriftelijke voorwaarden van de gemeente Zwolle die bestemd zijn om .
te gelden bij koopovereenkomsten waarbij de gemeente anroerende zaken verkoopt,
vastgesteld op 3 april 2012

Een omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen op basis van artikel 3.7 van de Wet

algemene bepalingen omgevingsrecht:

« waartegen binnen zes weken na bekendmaking van de vergunning geen bezwaarschrift
is ingediend;

s dan wel een vergunning waartegen tijdig een ontvankelijk bezwaarschrift is ingediend
maar binnen tien weken na bekendmaking van de vergunning geen verzoek tot
schorsing is ingediend;

¢ dan wel een vergunning waartegen tijdig een ontvankelijk bezwaarschrift is ingediend
en binnen tien weken na bekendmaking van de vergunning een verzoek tot schorsing
van de vergunning is ingediend en dit verzoek is ingetrokken of door een bevoegde
rechterlijke instantie is afgewezen.

Onder schorsing van een vergunning wordt verstaan een voorlopige voorziening van
een bevoegde rechterlijke instantie tot schorsing van de werking van het besluit tot het
verlenen van de vergunning

bruto vloeroppervlakte op basis van het NEN-blad 2580 van het Nederlands Normalisatie
Instituut

een aanvraag ingediend conform de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, het Besluit
omgevingsrecht en de Regeling omgevingsrecht

het College van Burgemeester en Wethouders van de gemeente Zwolle
Burgerlijk Wetboek

de gemeente Zwolle

de over te dragen grond die het object vormt van de koopovereenkomst

een schriftelijke aanmaning tot nakoming van een overeengekomen en opeisbare
verplichting waarbij een redelijke termijn voor nakeming wordt gesteld

het moment waarop de koper voor het eerst feitelijk over de onroerende zaak beschikt door
deze te betrekken, er feitelijke werkzaamheden in of op uit te voeren of er een afscheiding
omheen te zetten. Het uitvoeren van een sonderingsonderzoek of een milieukundig
bodemonderzoek valt hier echter niet onder ?

de overeenkomst waarbij de gemeente zich verbindt een onroerende zaak te leveren en de
koper zich verbindt om daarvoor een koopsom in geld te betalen

1 Deze algemene verkoopveorwaarden zijn toegeschreven op de situatle dat een reguliere vergunningsprocedure doerlopen wordt op basis van artikel 3.7 van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht. In het geval voor uw project een andere (omgevingsvergunninglprocedure doorlopen wordt (bijvoorbeeld de uitgebreide proce-
dure op basis van artikel 3.10 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht], worden in de kaopovereankomst op het project toegesnaden bepalingen opgeno-
men dle af kunnen wijken van de tekst van deze algemene verkoopvoorwaarden,
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Koopovereenkomst:

Koopsom:
Koper:

Maatschappelijke voorzieningen:

Notarigle akte;

Onroerende zaak:

Opstal(len):

Overdracht:

Partij:

Partijen:

Sociale huurwoningen:

Vervreemden:

Wettelijke rente:

W’ basis

de op schrift gestelde, tot levering verplichtende en door partijen ondertekende
overeenkomst van koop en verkoop, waarop de van toepassing verklaarde bepalingen van
deze algemene verkoopvoorwaarden van toepassing zijn

de overeengekomen prijs voor de onroerende zaak, zoalsvermeld in de koopovereenkomst

de (rechts)persoon die als zodanig vermeld staat in de koopovereenkomst

de categorie die een ideéle en/of publieke functie ¢.q. bestemming dient en waarbij de
beoogde activiteiten zonder winstoogmerk plaatsvindt

de voor overdracht vereiste door de notarls op schrift gestelde akte van levering

de grond en/of de opstallen die het object van de koopovereenkomst vormen waarbij deze
Algemene verkoopvoorwaarden behoren

de op, in of boven de grond aanwezige gebouwen, werken of beplantingen

de juridische eigendomsovergang van een onroerende zaak door inschrijving van de
notarigle akte in de openbare registers

de gemeente of de koper

de gemeente en de koper gezamenlijk

de sociale huursector die valt onder de categorie bereikbaar. De grens van de categorie
bereikbaar wordt jaarlijks vastgesteld en bekendgemaakt door het ministerie van

Binnenlandse Zaken en Konlnkrijksrelaties

juridische of economische eigendomsovergang, bezwaring met beperkte [zakelijke) rechten
dan wel verhuur of pacht of anderszins in gebruik geven

indien koper rechtspersoon is of de overeenkomst aangaat handelende in de uitoefening
van een bedrijf of beroep, de rente als bedoeld in artikel 6:119a BW.

Indien koper de overeenkomst als natuurlijk persoon aangaat, de rente als bedoeld in
artikel 6:119 jo. 6:120 BW.

Algemene Verkoopvoorwaarden Onroerende zaken 2012 3



‘w‘ basis

Hoofdstuk 1 Bepalingen Algemeen

Artikel 1.1 Geldigheld

a. Deze algemene verkoopvoorwaarden behoren bij iedere koopovereenkomst betreffende de verkoop van onroerende zaken
tussen de gemeente Zwolle en haar koperis) waarin ze uitdrukkelijk van toepassing zijn verklaard, en vormen daarmee één
onverbrekelijk geheel,

b. Het gehele hoofdstuk 1, het gehele hoofdstuk 2, maar uitsluitend die artikelen uit hoofdstuk 3, die in de koopoversenkomst
van toepassing zijn verklaard, gelden tussen partijen.

Artikel 1.2 Definities
De definities maken onlosmakelijk deel vit van deze algemene verkoopvoorwaarden,

Artikel 1.3 Tekening

Van elke koopovereenkomst van een gemeentelijke onroerende zaak maakt een tekening deel uit, waarop onder meer de over te
dragen onroerende zaak met kadastrale aanduiding en globale perceelopperviakte staat aangegeven. In de koopovereenkomst
wordt deze tekening met een nummer en een dagtekening aangeduid.

Artikel 1.4 ' Inwerkingtreding
a. Deze algemene verkoopvoorwaarden zijn door Burgemeester en Wethouders vastgesteld op 3 april 2012 en treden op 3 april
2012 in werking.

b. De algemene verkoopvoorwaarden zijn niet van toepassing op de gevallen, waarin voor de inwerkingtreding door Burgemees-
ter en Wethouders reeds een aanbieding tot verkoop van een onroerende zaak is gedaan of overeenstemming over de verkoop
van een onroerende zaak is bereikt.

Artikel 1.5 Titel

De algemene verkoapvoorwaarden kunnen aangehaald worden onder de titel "Algemene verkoopvoorwaarden Onroerende
Zaken gemeente Zwolle 2012",

4 Algemene Verkoopvoorwaarden Onroerende zaken 2012
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Hoofdstuk 2 Verkoopbepalingen

Artikel 2.1 Geldigheid van de artikelen in dit hoofdstuk
De bepalingen van dit hoofdstuk gelden bij iedere koopovereenkomst tussen de gemeente en haar koper{s] waarin de algemene
verkoopvosrwaarden ultdrukkelijk van toepassing zijn verklaard.

Artikel 2.2 Betaling koopsom
a, Voor de ondertekening van de notariéle akte, dient de volledige koopsom en de eventueel daarover verschuldigde omzetbe-
lasting, volgens factuur te zijn voldaan aan de gemeente of aan de notaris die de notariéle akte verlijdt.

b, Indien de ondertekening van de notariéle akte later plaatsvindt dan binnen de termijn bepaald in artikel 2.4 lid a respectie-
velijk artikel 2.4 lid b van deze algemene verkoopvoorwaarden is de koper in verzuim en is de koper overeenkomstig het be-
paalde in artikel 6:83 BW zonder ingebrekestelling, over de periode vanaf de datum zoals die volgt uit het bepaalde in artikel
2.4 lid a respectievelijk artikel 2.4 lid b van deze algemene verkoopvoorwaarden tot aan de datum van levering, de wettelijke
rente over de koopsom verschuldigd, exclusief omzetbelasting.

Artikel 2.3 Waarhorgsom

a. De koper zal binnen vier weken na het besluit van Burgemeester en Wethouders tot verkoop, een waarborgsom van tien
procent van de koopsom, alsmede de daarover verschuldigde omzetbelasting storten of overmaken, De waarborgsom dient
volgens factuur te worden voldaan aan de gemeente of aan de notaris die de notariéle akte verlijdt.

b. In plaats van deze waarborgsom te storten kan koper binnen 4 weken na het besluit van Burgemeester en Wethouders tot
verkoop, een schriftelijke bankgarantie doen stellen voor een bedrag van tien procent van de koopsom, mits deze bankgaran-
tle onvoorwaardelijk is, voortduurt tot tenminste een maand na de overeengekomen datum van eigendomsoverdracht, afge-
geven door een in Nederland gevestigde bankinstelling en de clausule bevat dat de deshetreffende ba nkinstelling ap eerste
verzoek van de notaris het bedrag van de garantie aan de notaris zal uitkeren.

¢. Hetin het lid a van dit artikel bedoelde bedrag zal hij het notarieel transport worden verrekend met de verschuldigde koop-
som.,

d. Dein lid b van dit artikel bedoelde bankgarantie vervalt nadat de volledige koopsam is voldaan bij het notarieel transport.
e. De waarborgsom c.q. bankgarantie dient tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen uit de koopovereenkomst.

f. In het geval van onthinding als badoeld in artikel 2.10 en 3,15 [Ontbindende voorwaarde van financiering) van deze algemene
verkoopvoorwaarden, zal het in het lid a van dit artikel bedoelde bedrag zonder rente worden terugbetaald. In het geval een
bankgarantie is gesteld zoals in lid b van dit artikel beschreven vervalt de bankgarantie in het geval zoals in dit artikellid
beschreven.

Artikel 2.4 Vergunningaanvraag, overdracht en aanvaarding

a, De koper is verplicht een aanvraag omgevingsvergunning in te dienen, binnen vier weken na het tot stand komen van het
besluit van Burgemeester en Wethouders tot verkoop, tenzij in de koopovereenkomst een andere termijn is overeengekomen,
De notarizle akte wordt ondertekend binnen tien weken nadat de koper de beschikking heeft over een bruikbare omgevings-
vergunning. Burgemeester en Wethouders kunnen deze termijn, op schriftelijk verzoek van de koper, eventueel onder nieuwe
voorwaarden verlengen, De keuze van de (bij voorkeur Zwolse] notaris ligt bij de koper. Indien deze geen notaris kan of wil
aanwijzen wijst de gemeente een notaris aan. De koper kan de onroerende zaak In eigen gebruik en genot aanvaarden, zodra
de koopsom en de eventuele verschuldigde rente en omzetbelasting volledig zijn betaald, een bruikbare omgevingsvergun-
ning aanwezig is en de notariéle akte is ondertekend.

b. In het geval het bouwverbed als bedoeld in artikel 3.14 van deze algemene verkoopvoorwaarden van toepassing is verklaard,
wordt de notariéle akte ondertekend binnen acht weken na het tot stand komen van het besluit van Burgemeester en Wethou-
ders tot verkoop, Burgemeester en Wethouders kunnen deze termijn, op schriftelijk verzoek van de koper, eventueel onder
nieuwe voorwaarden verlengen. De koper kan in dit geval de onroerende zaak in eigen gebruik en genot aanvaarden, zodra de
koopsom en eventuele verschuldigde rente en omzetbelasting volledig zijn betaald en de notariéle akte is ondertekend.

c. Het risico van de verkochte onroerende zaak is vanaf het tijdstip van ondertekening van de notariéle akte voor de koper.
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Artikel 2.5 Staat van aflevering
a, De anroerende zaak wordt afgeleverd in de toestand, waarin zij zich bevindt op de datum van ondertekening van de notariéle
akte.

b. De gemeente is gehouden de onroerende zaak te leveren:
1. vrij van hypotheken, beslagen of inschrijvingen daarvan of andere dan de in de koopovereenkomst opgegeven beperkte
rechten;
2. vrij van huur, pacht en andere gebruiksrechten, tenzij de koopovereenkomst anders vermeldt;
3. vrij van bijzondere lasten of beperkingen voor zover die niet in de koopovereenkomst zijn vermeld en door ondertekening
daarvan door de koper uitdrukkelijk worden aanvaard.

c. De gemeente staat er voor in dat zij gerechtigd is de eigendom over te dragen.

Artikel 2.6 Lasten, baten en belastingen

a. Alle kosten, rechten en belastingen met betrekking tot de koop en met betrekking tot de overdracht en de aflevering van de
onroerende zaak, waaronder begrepen de kosten voor het opmaken van de notariéle akte en van de kadastrale meting, zijn
voor rekening van de koper.

b. Alle lopende baten en lasten komen voor rekening van de koper met ingang van de datum van ondertekening van de notarigle
akte. Bij het passeren van de notariéle akte zullen de lopende baten en lasten ten overstaan van de notaris tussen partijen
worden verrekend. Voor zover het de overdracht van grond bestemd voor nieuwbauw betreft zal in afwijking van het voren-
staande het volgende gelden: alle lopende baten en lasten komen vanaf één januari van het kalenderjaar volgend op die
waarin de akte van levering wordt getekend, voor rekening van koper.

Artikel 2,7 Perceelsomschrijving, meting, terreingrenzen

a, In het geval genoemd in artikel 2.4 lid a zullen voor de datum van de feitelijke ingebruikneming van de anroerende zaak de
grenzen door de gemeente op de noodzakelijke meetpunten in het terrein worden gemerkt en aan de koper op diens verzoek
worden aangewezen, De vindplaats van de merktekens wordt met piketten gemarkeerd. De koper verplicht zich het bouw-
werk binnen de grenzen van de onroerende zaak te plaatsen overeenkomstig de aanwijzingen van de ambtenaar belast met
het uitzetten van het bouwwerk. Het risico voor de instandhouding van de ultgezette punten berust bij de koper, zodat de
kosten van herhaalde uitzetting en aanwijzing voor zijn rekening komen,

b. De gemeente is gemachtigd de kadastrale aanwijzing aan het kadaster te verzargen.

Artikel 2.8 Over- en ondermaat

Verschil tussen de werkelijke grootte, zoals deze zal worden vastgesteld door of vanwege de dienst van het Kadaster en de
Openbare Registers, en de grootte zoals die door de gemeente in de koopovereenkomst is aangegeven, wordt niet verrekend,
tenzi] deze afwijking meer dan vijf procent van de in de koopovereenkomst genoemde opperviakte beslaat en het te verrekenen
bedrag minimaal € 1000,00 exclusief omzetbelasting bedraagt, in welk geval verrekening plaatsvindt over de totale opperviakte.
De verrekening ten gunste van de koper zal enkel geschieden, indien de koper daarom binnen drie maanden, nadat de koper
door het Kadaster op de hoogte is gesteld van de uitkomst van de kadastrale meting, schriftelijk verzoekt.

Artikel 2.9 Milieukundig bodemonderzoek

a. Omtrent de aanwezigheid van voor het milieu of de volksgezondheid gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen in de bodem
van de door de gemeente te verkopen onroerende zaak, wordt een in de koopovereenkomst nader aangegeven verkennend
bodemonderzoek [conform de NEN-5740) verricht en/ of een adviesmemo door de gemeente opgesteld op basis van de reeds
bekende bodemrapporten en/ of bodemkwaliteitskaart. In het adviesmemo wordt de toestand van de bodem omschreven en
zal moeten blijken dat de bodem op grond van de uitslag van het hodemonderzoek of bodemkwaliteltskaart geschikt is voor
de realisering van de daaraan gegeven bestemming. De koper heeft recht op inzage van het rapport en/ of de adviesmemo.

b. In het geval de resultaten van het onderzoek echter zodanig zijn dat een verklaring zoals beschreven in lid a niet kan wor-
den afgegeven, zal met de koper terzake overleg worden gevoerd en zijn partijen niet verplicht de koopovereenkomst na te
komen.

c. Onder voor het milieu gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen wordt niet verstaan: funderingsresten, puin, of andere restan-

ten van bouwkundige aard, noch stobben van bomen en/af struiken, noch de aanwezigheid van andere omstandigheden die de
draagkracht van de grond beinvloeden.
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d. Het feit dat de bodem geschikt Is voor de realisering van de daaraan gegeven bestemming, biedt geen garantie dat de
kwaliteit zodanig is dat deze zonder meer als schone grond kan worden getransporteerd naar andere percelen, Behoudens
(schriftelijke) andersluidende afspraken dient de kaper de bij de bouw vrijkomende grond op de locatie zelf te verwerken, dan
wel deze op milieuhygiénische verantwoorde wijze, conform de regelgeving van het Besluit bodemkwaliteit, voor zijn rekening
af te voeren c.g. te verwerken.

Artikel 2.10 Ontbinding in geval van verontreiniging

Indien voor de datum van ondertekening van de notariéle akte zou blijken van aanwezigheid van de in artikel 2.9 lid a van deze
algemene voorwaarden vermelde stoffen van zodanige aard en zodanige hoeveelheid, dat van de koper in redelijkheid niet
kan worden gevergd dat hij, zonder dat wordt gesaneerd, de onroerende zaak aanvaardt, heeft de koper eenzijdig het recht de
overeenkomst bij aangetekende brief aan Burgemeester en Wethouders te ontbinden en zal de onroerende zaak weer ter vrije
beschikking van de gemeente komen,

Artikel 2.11 Faillissement en beslag

a. Indien de koper voor de datum van ondertekening van de notariéle akte in staat van faillissement wordt verklaard of surséan-
ce van betaling is verleend, alsmede wanneer er voor de datum van ondertekening van de notariéle akie executoriaal beslag
wordt gelegd op zijn roerende en/of onroerende zaken en/of vorderingen, die koper (op een derde] heeft dan wel uit een ten
tijde van het beslag reeds bestaande rechtsverhouding rechtstreeks zal verkrijgen, is de gemeente bevoegd de koopovereen-
komst als ontbonden te beschouwen, zonder dat enige ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst zal zijn vereist.

b. Reeds betaalde gedeelten van de koopsom zullen worden gerestitueerd voor zover ze het bedrag van de kosten en bosten
ingevolge de koopovereenkomst te boven gaan.

Artikel 2.12 Hoofdelijicheid

Indien in de koopovereenkomst omtrent één en zelfde onroerende zaak meer dan één natuurlijke- of rechtspersoon als koper
staat genoemd, zijn deze personen ieder hoofdelijk aansprakelijk voor de nakoming van de verplichtingen die uit de koopover-
eenkomst voortvloeien.

Artikel 2,13 Boetebepaling

a. Voor elke toerekenbare tekortkoming in de nakoming van enige verplichting, voortvloeiende uit de koopovereenkomst en het
daarin van toepassing verklaarde deel van deze algemene verkoopvoorwaarden, verbeurt de koper, na Ingebrekestelling en
bij uitblijven van de nakoming door de koper binnen de in die ingebrekestelling bepaalde termijn, ten behoeve van de ge-
meente een onmiddellijk opeisbare boete van tien procent [10%] van de koopsom.

b. Naast het gestelde In lid a van dit artikel behoudt de gemeente het recht schadevergoeding, welke de boete te boven gaat, te
vorderen en de bevoegdheld om bij niet-nakoming van enige uit de koopovereenkomst en het daarin van toepassing verklaar-
de deel van deze algemene verkoopvoorwaarden voortvloeiende verplichting in rechte nakoming te vorderen.

c. Hetln lid a van dit artikel bedoelde boetebeding is niet van toepassing wanneer op de betreffende niet-nakoming afionderlijk
een boete is gesteld. In dat geval is de afzonderlijke boeteregeling van toepassing.

Artikel 2.14 Overdracht van rechten

Het is koper verboden om zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Burgemeester en Wethouders voor het onderte-
kenen van de notariéle akte van levering rechten en verplichtingen uit de koopovereenkomst en/of eventuele met de koopover-
eenkomst samenhangende overeenkomsten tussen partijen, geheel of gedeeltelilk te vervreemden aan derden. Burgemeester
en Wethouders zijn bevoegd om aan het verlenen van toestemming voorwaarden te verbinden.

Artikel 2.15 Geschillenregeling

Alle geschillen, die naar aanleiding van de koopovereenkomst en het daarin van toepassing verklaarde deel van deze algemene
verkoopvoorwaarden mochten ontstaan, van welke aard en omvang ook, daaronder mede begrepen die, welke slechts door één
der partijen als zodanig worden beschouwd, zullen worden voorgelegd aan de bevoegde rechter.
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Hoofdstuk 3 Bepalingen die uitdrukkelijk van
kracht moeten worden verklaard

Titel 1 Algemene Bepaling

Artikel 3.1 Geldigheid van de artikelen in dit hoofdstuk :
Elk van de artikelen in dit hoofdstuk is slechts geldig, indien en voor zover deze in de koopovereenkomst uitdrukkelijk van toe-
passing is verklaard.

Titel 2 Bebouwing

Artikel 3.2 Bouwrijpe staat?
a. De onroerende zaak wordt overgedragen in bouwrljpe staat.

b. Onder "bouwrijpe staat” wordt verstaan:
» grond, waar nodig opgehoogd tot een door de gemeente bepaald peil; en
. » ontdaan van opstallen, bomen, struiken, houtopstanden en funderingsresten,

s« waarvan de direct aangrenzende openbare gebieden geschikt zijn voor de aanleg van de hoofdleidingen van ter plaatse
gebruikelljke nutsvoorzieningen; alsmede met

¢ [afhankelijk van de keuze van het - door of namens de gemeente aan te leggen - rioleringsstelsel] aansluitingsmogelijkhe-
den ten behoeve van de afvoer van hemelwater en vuit water, zulks tegen de daarvoor geldende voorwaarden en op kosten
van de koper.

¢. Voorts zal de onroerende zaak bereikbaar zijn vanaf het openbare gebied en vrij van feitelijke belemmeringen die de bouw en/
of de ingebruikneming van de onroerende zaak verhinderen of beperken op een wijze die niet In redelijkheid voor rekening
van de koper behoort te komen,

d. De nutsvoorzieningen worden in opdracht van de koper door de diverse nutsbedrijven aangelegd. Alle kosten komen voor
rekening van de koper.

Artikel 3.3 Terugleverrecht

a. Binnen &én jaar na datum van het ondertekenen van de notariéle akte moet de op de koper gestart zijn met de bouw. Een
start met de bouw is gemaakt indien iets aan de grond is vastgemaakt wat blijvend tot de opstal(len] gaat behoren. Indien
daartoe aanleiding bestaat kunnen Burgemeester en Wethouders deze termijn op schriftelijk verzoek van de koper verlengen.

b. Zolang geen start met de bouw is gemaakt, mag de koper de onroerende zaak niet zonder toestemming van Burgemeester en
Wethouders vervreemden. Aan deze toestemming kunnen voorwaarden worden verbonden, Voor vestiging van het recht van
hypotheek is geen toestemming nodig.

c. Het bepaalde in lid b van dit artikel is niet van toepassing in geval van executoriale verkoop op grond van artikel 3:268 BW en
van verkoop op grond van art, 3:174 BW,

d. Dein lid b van dit artikel bedoelde toesternming wordt geacht te zijn verleend als de overdracht van de onderhavige onroeren-
de zaak geschiedt ter uitvoering van een tussen de in de koopovereenkomst genoemde koper en een derde gesloten koop-/
aannemingsovereenkomst, waarbij genoemde koper zich tegenover die derde verplicht, de in de koopovereenkomst genoem-
de opstallen te bouwen.

e. Hetin dit artikel in lid d gestelde, geldt uitsluitend voor de in de koopovereenkomst genoemde koper en gaat niet over op
diens rechtsopvolgers. '

2 Vaor uw project kan vanwege specifieke omstandigheden een andere, afwijkende definitie van bouwrljpe staat gelden. In de koopovereenkamst zal dan beschreven
worden wat in uw geval onder bouwrijpe staat verstaan wordt.
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f. Indien de koper niet voldoet aan de verplichting gesteld in lid a van dit artikel om binnen één jaar na datum van onderteke-
nen van de notariéle akte met de bouw te starten, kan de gemeente vorderen dat de onroerende zaak aan de gemeente terug
wordt overgedragen, zoveel mogelijk in de oarspronkelijke toestand, tegen betaling van de corspronkelijke koopsom vermin-
derd met tien procent schadevergoeding. De kosten van terugoverdracht zijn In dat geval voor rekening van de koper, zodat de
gemeente vrij op naam krijgt teruggeleverd. '

Artikel 3.4 Bouwbepaling kavels

a. Hetis de koper niet toegestaan om op de verkochte onroerende zaak het aantal te stichten vierkante meters bruto vloerop-
pervlak (BYO) of het aantal te stichten woningen uit te breiden, boven de in de notariéle akte aangegeven bebouwing, zonder
dat door Burgemeester en Wethouders daarvoor uitdrukkelijk vooraf toestemming is verleend. Het verlenen van een vergun-
ning kan nimmer worden beschouwd als het verlenen van deze toestemming. ’

b. Aan de toestemming als bedoeld in lid a van dit artikel kunnen Burgemeester en Wethouders de voorwaarde verbinden dat
de koper verplicht tot voldoening van een bedrag aan de gemeente, berekend op basis van het aantal meer te realiseren
vierkante meters BVO, dan wel meer te realiseren aantal woningen, dan de in de notariéle akte aangegeven bebouwing, tegen
de alsdan geldende grondprijzen voor soortgelijke functies c.q. bestemmingen. De koper dient schriftelijk een verzoek tot
toestemming in bij Burgemeester en Wethouders.

Artikel 3.5 Functiebescherming kavels bestemd voor maatschappelijke voorzieningen

a. De keper verplicht zich de op de verkochte onroerende zaak te stichten bebouwing uitsluitend te zullen gebruiken voor
maatschappelijke voorzieningen. Het is de koper niet toegestaan om binnen 25 jaar na het ondertekenen van de notariéle
akte zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de Burgemeester en Wethouders de te stichten bebouwing anders te
gebruiken dan voor maatschappelijke voorzieningen.

b. Aan de toestemming tot ander gebruik dan voor maatschappelijke voorzieningen, als bedoeld in lid a van dit artikel, kunnen
Burgemeester en Wethouders voorwaarden verbinden omtrent het te betalen bedrag aan de gemeente als gevolg van de
meerwaarde van de onroerende zaak. De koper dient schriftelijk een verzoek tot toestemming In bij Burgemeester en Wet-
hauders.

c. Indien partijen niet tot overeenstemming kunnen komen over het te betalen bedrag als bedoeld in lid b van dit artikel, dan
zal dit bedrag daor drie deskundigen (waarvan de koper en de gemeente er ieder een aanwijzen, die gezamenlijk de derde
aanwijzen) worden vastgesteld. De hiermee gemoeide kosten worden gelijkelijk door de partijen gedeeld.

Titel 3 Weningen

Artikel 3,6 Functiebescherming kavels bestemd voor sociale huurweningen®

a. De koper verplicht zich de op de verkochte onroerende zaak te stichten woninglen) vitsluitend te zullen gebruiken als sociale
huurwoningen, Het is de koper niet toegestaan om binnen 15 jaar na het ondertekenen van de notariéle akte zonder vooraf-
gaande schriftelijke toestemming van Burgemeester en Wethouders de te stichten woninglen) anders te gebruiken dan als
sociale huurwoninglen].

b. De verkoop van de sociale huurwoningen is toegestaan in het geval koper een schriftelijk gemativeerd verzoek tot verkoop
van de sociale huurwoningen hesft ingediend en voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:
1. de omvang van de doelgroep voor sociale huurwoningen in Zwolle, in relatie tot de stedelijke voorraad in deze, laat de

verkoop toe ‘

2. de sociale samenhang en de leefbaarheid in de buurt of wijk laat de verkoop toe
3, er afspreken zijn tussen de gemeente en de koper over de investeringen in de stad door de koper.
Indien partijen niet tot overeenstemming kunnen komen over het al dan niet voldoen aan de bovenbedoelde voorwaarden,
zal door partijen een onafhankelijke deskundige ingeschakeld worden, die een bindend advies geeft. De hiermee gemoeide
kosten worden gelijkelijk door partijen gedeeld. :

3 Wonlngen die tijdelijk boven de huursubsldiegrens verhuurd worden in verband met het inkomen van de huurder dienen na mutatie wederom als soclale huurwoning
te worden verhuurd,

Algemene Verkoopvoorwaarden Onroerende zaken 2012 7



W basis

Artikel 3.7 Teegangspaden

De koper verleent medewerking om bij het passeren van de notariéle akte alle noodzakelijke rechten te vestigen om het gebrulk
van zlj- en achterpaden voor de toegang van de secundaire ingang van de woningen overeenkomstig een bij de koopovereen-
komst gevoegde tekening te waarborgen.

Titel 4 Bedrijven

Artikel 3.8 Verbod tot verkoop van goederen, waren of diensten aan de consument
a. Het is de koper verboden de onroerende zaak en/of de daarop staande of te stichten bebouwing te gebruiken of te doen ge-
bruiken voor handelsdoeleinden, waarbij levering van goederen, waren of diensten direct aan de consument plaatsvindt.

b. Bij overtreding van het onder lid a van dit artikel bedoelde verbod zal de koper een direct opeisbare boete verschuldigd zijn
van € 5.000,00 voor etke week, waarin bedoelde levering aan de consument plaatsvindt of op enigerlei wijze geconstateerd
wordt, dit nadat de koper terzake van de overtreding door Burgemeester en Wethouders bij aangetekende brief of deur-
waardersexploot in gebreke is gesteld en hem een redelijke termijn is geboden om publiekelijk bekend te maken, dat géén
verkoop meer aan de consument zal plaatsvinden.

Artikel 3.9 Erfafscheiding
De koper verplicht zich tegenover de gemeente de onroerende zaak voor zijn rekening af te scheiden en afgescheiden te houden
met een deugdelijke, niet-ontsierende afscheiding.

Titel 5 Algemeen

Artikel 3.10 Gedoegplicht voorzieningen openbaar nut

a. Koper is verplicht te gedogen, dat al het geen ten behoeve van openbare voorzieningen en/of doeleinden op, in of boven de
onroerende zaak is aangebracht wordt onderhouden en dat al hetgeen noodzakelijk is ten behoeve van openbare voorzienin-
gen en/of doeleinden op, in of boven de onroerende zaak zal worden aangebracht en onderhouden,

b. De koper is verplicht al hetgeen ingevolge lid a van dit artikel is aangebracht bevestigd te laten.

¢. Alle schade, welke een onmiddellijk gevolg is van het aanbrengen, hebben, herstellen of vernieuwen van de in lid a van dit
artikel bedoelde zaken, zal door de gemeente op haar kosten worden hersteld of, indien de koper dat wenst, aan de koper

worden vergoed.

d. De koper is verplicht, voorzover in redelijkheid van hem gevergd kan worden, op zijn kosten, die maatregelen te nemen ter
voarkoming van schade aan de aanwezige zaken, omschreven in lid a van dit artikel, welke Burgemeester en Wethouders dan
wel de eigenaren van die zaken noodzakelijk achten.

e. De koper is te allen tijde aansprakelijk voor alle schade welke door beschadiging van de aanwezige zaken, bedoeld in lid a van
dit artikel, door zijn toedoen of nalaten wordt veroorzaakt,

Artikel 3.11 Opstalrecht voor nutsvoorzieningen -

a. Op het bij de koopovereenkomst behorende tekening aangeduid gedeelte van de onroerende zaak en ten behoeve van de in
de koopovereenkomst aangegeven natuurlijk of rechtspersoon (opstaller) wordt bij notariéle akte gevestigd een apstalrecht,
inhoudende het recht om nutsvoorzieningen te hebben of te verkrijgen in de onroerende zaak. Een en ander onder de voor-
waarden en bepalingen zoals die gebruikelifk zijn voor de vestiging van opstalrechten voor nutsvoorzieningen. De opstaller
behoudt zich het recht voor om de nutsvoorzieningen te inspecteren, te onderhouden en te vernieuwen,

b. Bij dit opstalrecht wordt bepaald dat op, respectievelijk in of boven dat gedeelte van de onroerende zaak geen bouwwerken
mogen worden opgericht, noch een gesloten wegdek mag worden aangehracht, ontgrondingen mogen worden verricht of bo-
men, dan wel diepwortelende struiken mogen worden geplant, of aan derden toestemming tot zulk een handeling zal worden

verleend,

c. In de koopovereenkomst wordt bepaald ten laste van wie de kosten van het vestigen van het opstalrecht komen,
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Artikel 3.12 Erfdlenstbaarheden over en weer voor opstallen )

Ten behoeve en ten laste van de op de onroerende zaak te stichten opstallen, worden ~voorzover nodig- door de betreffende
notaris in de akte van levering gevestigd en aangenomén, al zodanige erfdiensthaarheden, waardoor de toestand waarin dle
percelen zich ten opzichte van elkaar bevinden, gehandhaafd blijft. Onder andere geldt dit voor wat betreft de aanwezigheid van
ondergrondse en bovengrondse kabels en leidingen, rioleringen, waterafvoeren/ drainagesystemen, waterafvoeren, ventila-
tiesystemen, lichtinval, inankeringen, inbalkingen en overbouwingen. Hieronder kan echter nimmer een verbed tot bouwen of
verbouwen worden verstaan.

Artikel 3.13 Slootkanten

Het is de koper bekend dat de onroerende zaak grenst aan een sloot; stroom of andere watergang en dat daar de desbetreffende
keur van het betreffende waterschap van toepassing is. Het is de koper verboden om het talud, alsmede de nader in de keur be-
paalde strook vanuit het talud landinwaarts te bebouwen, van een hekwerk te voorzien, met ontoegankelijk makende beplanting
te beplanten of anderszins de vrije doorgang ten behoeve van controle, onderhoud en herstel door of namens het waterschap te
belemmeren. De eventuele kosten die het waterschap bij overtreding van dit verbod moet maken om de vrije teegang over het
bedoelde deel van de uitgegeven cnroerende zaak te verkrijgen, zijn volledig voor rekening van de kaper.

Artikel 3.14 Bouwverbod ;

De koper verhindt zich tegenover de gemeente de onroerende zaak niet te bebouwen met een vergunningplichtig bouwwerk. In
biizandere gevallen kunnen Burgemeester en Wethouders op schriftelijk verzoek ontheffing van het verbod verlenen. Aan de
ontheffing kunnen Burgemeester en Wethouders voorwaarden verbinden. Ontheffing wordt geacht te zijn gegeven indien een
omgevingsvergunning voor een vergunningplichtig bauwwerk verleend is.

Artilcel 3.15 Ontbindende voorwaarde van financiering

a. De koper kan de koopovereenkomst ontbinden indien de koper vaor de in de koopovereenkomst genoemde datum geen hy-
pothecaire lening onder naar de situatle op de geldmarkt redelijk te achten condities heeft kunnen verkrijgen, nodig voor de
financiering van de aan hem verkochte onroerende zaak, en de daarop in eerste instantie te stichten bebouwing.

b, Bij vervulling van deze ontbindende voorwaarde dient de koper binnen twee weken na de in lid a van dit artikel bedoelde da-
tum de ontbinding van de koopovereenkomst bij aangetekende brief aan Burgemeester en Wethouders in te roepen en aan de
gemeente bekend te maken. De mededeling dient goed gedocumenteerd te geschieden.

Artikel 3,16 Kettingbeding

a. De koper is verplicht en verbindt zich jegens de gemeente, die dit voor zich aanvaardt, het bepaalde in de daartoe in de koop-
overeenkomst aangewezen (in verband met tijdsverloop nog van toepassing zijnde) artikelen bij overdracht van het geheel of
een gedeelte van de onroerende zaak, alsmede bij de verlening daarop van een zakelijk recht niet zijnde een hypotheekrecht,
aan de nieuwe eigenaar of zakelijk gerechtigde op te leggen en in verband daarmee, om het in die artikelen bepaalde in de
notariéle akte of verlening van zakelijk recht op te nemen, zulks op verbeurte van een direct opeisbare boete waarvan de
hoogte in de koopovereenkomst is vastgelegd, ten behoeve van de gemeente, met bevoegdheid voor deze laatste om daar-
naast nakoming en/of de eventueel meer geleden schade te vorderen.

b. Op gelijke wijze als onder lid a van dit artikel bepaald, verbindt de koper zich jegens de gemeente tot het bedingen bij wijze
van derdenbeding van de nieuwe eigenaar of zakelijk gerechtigde dat cok deze zowel het bepaalde in de in lid a van dit artikel
bedoelde artikelen, als de in lid a van dit artikel en in het onderhavige lid b opgenomen verplichting om dit door te geven,
zal opleggen aan diens rechtsopvolgers/zakelijk gerechtigden. Elke opvolgende vervreemder neemt daarbij namens en ten
behoeve van de gemeente het beding aan.

Artikel 3.17 Kwalitatieve verplichting

De in de koopovereenkomst aangewezen artikelen blijven rusten op de onroerende zaak en zullen van rechtswege overgaan op
degenel(n) die de onroerende zaak onder bijzondere titel zal/zullen verkrijgen, waarbij tevens wordt bepaald dat mede gebonden
zullen zijn degenen die van de rechthebbende een recht tot gebruik van de onroerende zaak zullen verkrijgen. Aangezien van

de koopovereenkomst tussen partijen een notariéle akte wordt opgemaakt die daarna zal worden ingeschreven in de openbare
registers, is voldaan aan de eis van artikel 6:252 lid 2 BW.

Vastgesteld bij besluit van burgemeester en wethouders van de gemeente Zwolle d.d. 3 april 2012, van toepassing vanaf

23 april 2012 en vastgelegd in een notariéle akte op 27 april 2012 verleden voor notaris mr. J. de Kroon te Zwolle, bij afschrift
ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en openbare registers in register Onroerende Zaken Hypotheken 4,
op 27 april 2012 in deel 61405 nummer 57.
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Bouwrijp maken
Het plangebied wordt door de ontwikkelaar bouwrijp gemaakt. De ontwikkelaar zorgt ervoor dat:
o het plangebied bereikbaar is vanaf het openbaar terrein en vrij is van feitelijke belemmeringen
die de bouw verhinderen of belemmeren.
e Tijdens de bouw benodigde watermeterputten, elektrakasten en rioolaansiuitingen t.b.v. de
bouwketen, binnen de grenzen van het plangebied worden geplaatst. Voor bouwaansluitingen
dient de ontwikkelaar contact op te nemen met de desbetreffende nutsbedrijven.

In het plangebied worden door de ontwikkelaar de navolgende voorzieningen aangebracht:

» De hoofdleidingen van de ter plaatse gebruikelijke nutsvoorzieningen worden in het
(toekomstig) openbaar terrein gelegd; met aansluitingsmogelijkheden voor onder andere:
water, elektriciteit, riolering, enz., zulks tegen de daarvoor geldende voorwaarden en op
kosten van de ontwikkelaar.

» De in het plangebied te bouwen woningen krijgen geen gasaansluiting (gasloos bouwen).
Voor het verwarmen van de bouwen woningen moet gebruik worden gemaakt van alternatieve
(duurzame) energiebronnen.

Situering plangebied
Het plangebied is gelegen aan de Eikenlaan tussen nr. 21 en 23.

Bouwen en bouwverkeer

Over de inrichting van het plangebled/bouwterrein, het bouwverkeer, de aan- en afvoer van materiaien
en het parkeren van auto's en busjes van medewerkers dient de ontwikkelaar afspraken te maken met
de directievoerder/wijkbeheerder van de gemeente Zwolle. Het uitgangspunt is dat de aan- en afvoer
van bouwverkeer gaat via de Boerendanserdijk, Hazelaarlaan en de Tamirindelaan. Van de
ontwikkelaar kunnen aanvullende maatregelen en voorzieningen worden gevraagd om de veiligheid
van de schoolgaande kinderen te bevorderen, zoals: vrijhouden van uitzichthoeken ter plaatse van
oversteekpunten, waarborgen van een veilige looproute.

Vioerpeilen en maaiveldhoogtes

Afhankelijk van de situatie en de afspraken die tijdens de VO en DO fase van de bouwplannen
worden gemaakt, worden de vloer- en maaiveldhoogtes in het plangebied in overleg met de gemeente
Zwolle bepaald. Bij het bepalen van de vioerpeil- en maaiveldhoogtes in het plangebied dient rekening
te worden gehouden met kans op overstroming. Het vioerpeil dient ten minste 10 cm boven het
omliggende maaiveld en 30 cm boven de omliggende openbare weg te liggen.

Riolering (dwa) en nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen in de Eikenlaan. Het aansluitpunt voor de vuilwaterriolering kan
gerealiseerd worden in de Eikenlaan. Op het terrein dient de projectontwikkelaar een zelfstandig
rioolstelsel te ontwikkelen (terreinriolering) en dit ter goedkeuring voor te leggen aan de gemeente
Zwolle. De vuilwaterriolering van elke te bouwen woning dient rechtstreeks op deze terreinriolering te
worden aangesloten. Gecombineerde aansluitingen zijn niet toegestaan. Voor het aansiuiten van de
terreinriolering op de gemeentelijke riolering in de Eikenlaan dient u een aanvraag Rioolaansluiting in
te dienen bij de gemeente. Aangezien de gemeentelijke riolering in de Eikenlaan vrij hoog ligt, dient
men er rekening mee te houden dat hier een geheel nieuwe rioolput + aansluitieiding naar de erfgrens
gelegd moeten worden om voldoende afschot te cregren. Al deze aansluitkosten komen voor rekening
van de aanvrager en kunnen fors zijn. Bij vragen kunt u contact opnemen met de heer




Infiltratie hemelwater (hwa) '

Hemelwater mag niet geloosd worden op het riool. Als ontwikkelaar dient u op de door u te
ontwikkelen kavel een infiltratievoorziening voor het hemelwater van de bebouwing en verharding aan
te leggen. Hiermee levert u een bijdrage aan het milieu doordat het riool en de zuiveringsinstallatie
minder water aangevoerd krijgt en niet hoett te zuiveren, de grondwaterspiegel een natuurlijker
voeding krijgt en er minder kans bestaat op verdroging van de ondergrond. Het zandbed waarin de
infiltratievoorziening wordt geplaatst moet worden doorgegraven tot in de vaste zandlaag en de
omvang is afhankelijk van de hoeveelheid te infiltreren dak-hemelwater. Algemene informatie over
“het infiltratiesysteem” kunt u lezen in de memo Infiltratievoorziening woongebieden versie 2018” van
de gemeente Zwolle. (zie bijlage). Het hemelwater van de verharde delen van de kavel dient u
doormiddel van drainagestenen of een infiltratievoorziening rechtstreeks in de bodem te infiltreren. De
inrichting van het terrein moet dusdanig zijn dat ieder perceel/eigenaar voor zijn eigen afwatering
zorgdraagt, dus geen afwatering over het de grond van derden. Uitgangspunt voor de te ontwikkelen
terrein is een minimale berging van 20 mm per m2 aangesloten verhard opperviakie (dus daken, maar
ook terrassen, parkeerplaatsen, wegen en opritten). Daarnaast moet een bui T=100 (70 mm in 1 uur)
geborgen kunnen worden in het plangebied en mag een bui T=250 (80 mm in 1 uur) niet tot
wateroverlast lijiden in en buiten het plangebied, bovenstaande moet middels berekeningen worden
aangetoond. Het verschil tussen de T=100 bul en T=250 bui moet af kunnen stromen naar de
openbare weg of openbaar groen.

Aansluiting op de openbare weg.

Afhankelijk van de locatie van de inrit en de afspraken die tijdens de VO en DO fase van de
bouwplannen worden gemaakt, wordt de exacte uitvoering van de ontsluiting van het plangebied in
overleg met de gemeente Zwolle bepaald.

Parkeren auto

Uitgangspunt bij ontwikkeling is dat bij het bepalen van de parkeervraag de regeling parkeernormen
van de gemeente Zwolle wordt gehanteerd. Deze verwijst actief naar de meest actuele kencijfers van
het CROW. Afhankelijk van de woningcategorie varieert de norm. Initiatiefnemer dient in de
mobiliteitsparagraaf aan te geven op welke wijze aan deze regeling wordt voldaan. Of op welke wijze
gefundeerd afgeweken wordt van de verplichting om de parkeervraag op eigen terrein te realiseren.
Vertrekpunt is dat de parkeerbehoefte geheel op eigen terrein wordt opgevangen.

Parkeren /stallen fiets

Uitgangspunt is dat in en bij de woningen voldoende en kwalitatief hoogwaardige stallings-/bergruimte
wordt gerealiseerd. Uitgangspunt zijn de bepalingen in het bouwbesluit en de CROW-kencijfers voor
het bepalen van de stallingsbehoefte.

Groen
De ontwikkelaar zorgt ervoor dat niet alleen tijdens de bouw, maar ook in de toekomst de maatregelen
zoals beschreven op de bomenposter (zie bijlage) worden geeffectueerd.

Afval

Bij de Hazelaarlaan/Eikenlaand is een ondergrondse container voor restafval geplaatst.
Grondgebonden woningen met een tuin > 30 m2 krijgen voor de grondstoffen papier, gft en pmd drie
mini-containers tot hun beschikking. Bij appartementen wordt papier in dozen ingezameld en pmd in
zakken, afwisselend 1 x per 2 weken. Voor gft zal in de buitenruimte een mini container in beugel
geplaatst worden.

Afvoeren van grond
Eventuele overtollige grond moet voor eigen rekening worden afgevoerd.



Bouwafval

De ontwikkelaar zal mede op aanwijzing van de directievoerder/wijkbeheerder van de gemeente
Zwolle het openbaar terrein, in en nabij het plangebied tijdens de bouwperiode vrij houden van
bouwafval. Indien de oniwikkelaar niet tijdig of behoorlijk aan de verplichtingen voldoet heeft de
Gemeente Zwolle het recht om voor rekening van de ontwikkelaar bouwafval te laten verwijderen.

Reclame-borden

De ontwikkelaar verplicht zich om over de te plaatsen reclameborden overleg te voeren met de
gemeente. De plaatsing behoeft schriftelijke toestemming van de gemeente, onverlet de hiervoor
benodigde vergunningen.

Bijlagen:

- Infiltratievoorziening woongebieden versie 2018” van de gemeente Zwolle,
- Bomenposter.
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1 INLEIDING

1.1 Aanleiding en doelstelling

in opdracht van Wetland Wonen Groep heeft Mateboer Milieutechniek BV in augustus 2020 een
verkennend bodemonderzoek uitgevoerd ter plaatse van de Eikenlaan 21 te Zwolle.

De aanleiding voor het verkennend bodemonderzoek betreft de voorgenomen woningbouw ter
plaatse van de Eikenlaan 21 te Zwolle.

Doel van het verkennend bodemonderzoek is het bepalen van de algemene milieuhygi&nische
kwaliteit van de bodem (grond en grondwater).

1.2 Opbouw rapport

In het onderhavige rapport wordt verslag gedaan van het uitgevoerde bodemonderzoek en komen
de volgende aspecten aan de orde:

e inventarisatie (hoofdstuk 2);

» onderzoeksprogramma (hoofdstuk 3);

e resultaten (hoofdstuk 4);

e samenvatting en conclusies (hoofdstuk 5).

1.3  Verantwoording

Dit rapport is uitsluitend samengesteld voor het gebruik door de opdrachtgever. De conclusies in dit
rapport zijn alleen geldig binnen de context waarbinnen het onderzoek is uitgevoerd en het rapport
is opgesteld. Het rapport is alleen geldig in originele en volledige vorm. leder ander dan de
opdrachtgever, die het rapport gebruikt zonder specifieke referentie en schriftelijke toestemming
van Mateboer Milieutechniek BV (MMT), doet dit op eigen risico.

De conclusies zijn gebaseerd op de analyse van gegevens die door de opdrachtgever en derden zijn
verstrekt. Wij nemen daarom geen verantwoording voor de gevolgen van fouten door verzuiming in
informatie of factoren dan wel informatie die niet toegankelijk was voor MMT of die MMT niet heeft
kunnen achterhalen in het normale verloop van het onderzoek.

Opgemerkt wordt dat het verkennend bodemonderzoek gebaseerd is op het uitvoeren van een
beperkt aantal boringen, berekend volgens de wettelijk gestelde richtlijnen. Hierdoor blijft het
mogelijk dat er afwijkingen in de kwaliteit van de bodem aanwezig zijn, die tijdens het
bodemonderzoek niet geconstateerd zijn.

Verder geeft een bodemonderzoek geen uitsluitsel over niet onderzochte stoffen en is een
bodemonderzoek een momentopname. In de loop der tijd kan een eventuele
verontreinigingssituatie zich wijzigen. Voor de eventueel hieruit voortvloeiende schade of gevolgen
stelt MIMT zich niet verantwoordelijk.

Verkennend bodemonderzoek, Eikenlaan 21 te Zwolle, 204423/CWB 3
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De veldwerkzaamheden zijn uitgevoerd onder certificaat van de beoordelingsrichtlijn BRL SIKB 2000
en conform protocollen 2001 en 2002. Het hierbij behorende procescertificaat en keurmerk van
Mateboer Milieutechniek BV is van toepassing op het gehele proces van het veldwerk bij
milieuhygiénisch bodemonderzoek, vanaf acceptatie tot aan de overdracht van de veldgegevens en
monsters. ’

Mateboer Milieutechniek BV is geen eigenaar van het onderzochte terrein en heeft buiten de
opdracht juridisch, financieel, personeel of op andere wijze geen verbintenis met de opdrachtgever.

Verkennend bodemonderzoek, Eikenlaan 21 te Zwolle, 204423/CWB 4
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2 INVENTARISATIE

2.1 Locatie specifieke gegevens

(Bron: informatie offerteaanvraag de heer_. d. 22 juli 2020, Bodemioket.nl d.d. 27 juli 2020,
omgevingsrapportage Provincie Overijssel d.d. 27 juli 2020, website Milieu en Bodeminformatie gemeente
Zwolle d.d. 27 juli 2020, Tepotijdreis.nl d.d. 27 juli 2020 en veldwerk d.d. 7 augustus 2020)

De onderzoekslocaties zijn gelegen aan de Eikenlaan te Zwolle. Het westelijke perceel heeft een
oppervlakte van circa 436 m? en is kadastraal bekend als perceel ZLKOO-F-4101. Het oostelijke perceel
heeft een oppervlakte van circa 1.047 m? en is kadastraal bekend als perceel ZLK00-K-4122
(gedeeltelijk). Het westelijke perceel is deels in gebruik als speelveld (rubber- en grindtegels) en deels
als grasveld. Het oostelijke perceel is grotendeels verhard (tegels) en deels onverhard (gras).

Ter plaatse van beide onderzoekslacaties zijn geen eerder uitgevoerde
bodemonderzoeken/saneringen bekend. Binnen een straal van 20 meter rondom onderhavige
onderzoekslocaties zijn diverse bodemonderzoeken/saneringen uitgevoerd. Onderstaand is een
korte beschrijving van de bekende onderzoeken/saneringen weergegeven.

Op circa 20 meter ten westen van onderhavige onderzoekslocatie, de Boerendanserdijk 40, zijn in
1991 en 1992 een indicatief onderzoek uitgevoerd. Ter plaatse van de Eikenlaan 21, aangrenzend ten
noorden van onderhavige onderzoekslocatie, zijn twee verkennend bodemonderzoeken bekend
(Bedrijfs Milieudienst, 1997; Mateboer Milieutechniek BV, 2003). Naar aanleiding van een uitbreiding
van basisschool ‘De Duyvenkamp’ is ter plaatse van de Eikenlaan 23, aangrenzend ten zuiden van
onderhavige onderzoekslocatie, een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd (Mateboer
Milieutechniek BV, 2005), Hier is een ondergrondse tank aanwezig. De tank is in het verleden buiten
gebruik gesteld en afgevuld met zand. Hierbij is geconcludeerd dat er geen reststoffen in de tank
aanwezig zijn en dat de bodem niet verontreinigd is met olieproducten. Tijdens de onderzoeken ter
plaatse van de Boerendanserdijk 40, Eikenlaan 21 en Eikenlaan 23 zijn maximaal achtergrondwaarde
averschrijdingen aan onderzochte componenten aangetoond in de grond en het grondwater.

22  Bodemopbouw en geohydrologie

(Bron: Dinaloket) _
De bodemopbouw bestaat vanaf het maaiveld tot 7 m —mv uit fijn zand (formatie van Boxtel).
Daaronder is tot 25 m —mv matig grof zand aanwezig (formatie van Kreftenheye).

De grondwaterstand ter plaatse wordt niet beinvioed door antropogene bronnen.

Verkennend bodemonderzoek, Eikenlaan 21 te Zwolle, 204423/CWB 5
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3 ONDERZOEKSPROGRAMMA

3.1  Onderzoeksstrategie

Bij het opstellen van de onderzoeksstrategie is uitgegaan van de hierboven vermelde gegevens
alsmede de protocollen:

o Bodem — Landbodemn — Strategie voor het uitvoeren van verkennend bodemonderzoek —
Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van boderm en grond (Nederlands Normalisatie
Instituut, NEN 5740 (nl), januari 2009);

e Bodem — Landbodem — Strategie voor het uitvoeren van verkennend bodemonderzoek —
Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van de bodem en grond (Nederlands Normalisatie
Instituut, NEN 5740/A1 {nl), februari 2016).

Op basis van de huidige beschikbare informatie zijn de volgende deellocaties onderscheiden:
e Deellocatie A: Perceel 4101, ca. 436 m%;
e Deellocatie B: Perceel 4122 (gedeeltelijk), ca. 1.047 m2

Voor zowel deellocatie A en B is een onderzoeksstrategie op basis van de NEN 5740/A1 voor een
“onverdachte niet-lijnvormige locatie” (paragraaf 5.1 (ONV-NL)) als doelmatig beschouwd voor het
bepalen van de actuele bodemkwaliteit.

Op basis van het ‘Tijdelijk handelingskader voor hergebruik van PFAS-houdende grond en
baggerspecie’ dat sinds 8 juli 2019 van toepassing is (en op 29 november 2019 herzien is) dient de
grond aanvullend onderzocht te worden op PFAS voordat het afgevoerd of elders toegepast kan
worden, Tijdens het veldwerk is een aanvullend monster samengesteld van de grond (traject: 0,0 —
1,0 m —mv.) ten behoeve van de PFAS analyse.

De verrichte werkzaamheden zijn verder uitgewerkt in tabel 3.1.

Tabel 3.1 Overzicht veldwerkzaamheden en analyses NEN 5740

Veldwerk (boringen) Chemische analyses NEN 5740 / NEN 5898

. ’ boringen
:\de:r;:tst:!o)catle :osn::‘g do g::.g-:::, met bovengrond ondergrond grondwater i
Bp ! ! peilbuls
Deellocatie A: Perceel 1x NEN 5740
4101 (ca. 436 m?) 2 1 1 1 x PEAS 1x NEN 5740 1 x NEN 5740
Deellocatie B: Perceel
4122 (gedeeltellk) 6 1 1 g o 1XNENS740 | 1xNENS740
(ca. 1.047 m?) ,

NEN 5740-grond: o3 zware metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Mo, Nj, Pb, Zn) 0 PCB’s o minerale olie (GC) o PAK-VROM
NEN 5740-water: 0 zware metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Mo, Ni, Pb, Zn} o btexn
o viuchtige organische halogeenverbindingen o vinylchloride o minerale olle
Veldmetingen in het grondwater: o zuurgraad (pH) o elektrisch geleidingsvermogen (EC); o temperatuur (°C) o troebelheid (NTU).

Van de grond{meng)monsters van de grond zijn tevens het humus- en lutumgehalte bepaald In het
laboratorium. Het grondwater is conform protocol minimaal 1 week na plaatsing van de peilbuizen
bemonsterd.

3.2  Veldwerk

Het veldwerk is op 7 augustus 2020 uitgevoerd conform de SIKB BRL 2000 en protocol 2001 door
gecertificeerd monsternemer de heer |l va» Mateboer Milieutechniek BV.

Verkennend bodemonderzoek, Eikenlaan 21 te Zwolle, 204423/CWB 6
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De peilbuis is direct na plaatsing goed afgepompt en vervolgens op 14 augustus 2020 conform de
SIKB BRL 2000 en protocol 2002 bemonsterd door gecertificeerd monsternemer de heerljjj | N
van Mateboer Milieutechniek BV.

In het veld is de opgeboorde grond zintuiglijk beoordeeld op verontreinigingskenmerken zoals kleur,
olie op water reactie en bodemvreemde bijmengingen (zoals bijv. asbest). De grond is maximaal per
halve meter en per zintuiglijk afwijkende bodemlaag bemonsterd,

De bodemopbouw op de onderzoekslocatie is weergegeven in paragraaf 4.1. In bijlage 2 is een
situatietekening opgenomen met daarop de ligging van de boringen en peilbuizen weergegeven. In
bijlage 3 zijn de boorprofielen van de afzonderlijke boringen opgenomen.

3.3 Geselecteerde monsters en analyses

Na uitvoering van het veldwerk zijn, mede op basis van de zintuiglijke waarnemingen in het veld, een
aantal (meng)monsters geselecteerd voor chemisch analytisch onderzoek in het milieulaboratorium.
In tabel 3.2 zijn de geselecteerde (meng)monsters en analyses van grond en grondwater
weergegeven.

Tabel 3.2 Geselecteerde monsters & analyses grond en grondwater
Interval
{m -=mv.)

Zintuiglijk Monsters Analyse

Deellocatie A: Perceel 4101 (ca. 436 m?)
x Grond
Bovengrond, zand/ resten NEN 5740-grond
MAOL SokEta 0,00-0,50 AD1,1+A02.1+A03.1 fiitiim & hiimiis
A01.2+A01.3+A01.4+
MAO2 Ondergrond, zand/ Zintulglk | o451 o9 AOL5+A02.3+A02.4+ | NEN 5740-grond
schoon A025 futum & humus
Bovengrond, zand/ resten A01.10+A02.7+A03.2+
PN baksteen en zintuiglijk schoon -0 A04.3 ik
Grondwater
25-35 - NEN 5740-
Pb AOL Grondwater/ zintuiglijk schoon (pellfilter) A01-1-1 e
Deellocatie B: Perceel 4122 (gedeeltelijk) (ca. 1.047 m?)
Grond
B01.1+B02,1+B03.1+
MB01 oo, d, zand/ 2intuigllk | 4 560,50 BO.14B05,14806.14 | Netv o770
807.1+B08.1
B01.2+B01.3+B01.4+
M802 ghﬁ':”“d' zand/ Zintuiglhik | o co > 00 BOL.5+B02.24802.3+B l";:‘ r::'::n':l":
02.4+B02.5
- B01.9+B02.6+B03.2+
PFASB ::::::’m"' zend/zintuiglik | 4 0 0,50 B04.2+4805.24806.2+ | PFAS
B07.2+808.2
Grondwater
5 25-35 NEN 5740-
Pb BO1 Grondwater/ zintuiglijk schoon (peilfilter) BO1-1-1 grondwater

NEN 5740-grond: o zware metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Mo, Ni, Pb, Zn) o PCB's a minersle olle (GC) o PAK -VROM
NEN 5740-water: o zware metalen (B3, Cd, Co, Cu, Hg, Mo, Ni, Pb, Zn) 0 btexn
o viuchtige organische halogeenverbindingen o vinylchloride o minerale olie
Veldmetingen In het grondwater: o zuurgraad (pH) o elektrisch geleidingsvermogen (EC); o temperatuur (°C) o troebalheld (NTU).

De liggingen van de boorpunten en peilbuizen zijn weergegeven op de tekening in bijlage 2.

De laboratoriumanalyses zijn uitgevoerd door het conform NEN-EN-ISO 14001: 2015-TOV
gecertificeerd en RvA-Testen geaccrediteerde laboratorium van Analytico te Barneveld,

Verkennend bodemonderzoek, Eikenlaan 21 te Zwolle, 204423/CWB 7
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4 RESULTATEN BODENMONDERZOEK

4.1  Lokale bodemopbouw

Ter plaatse van onderhavige onderzoekslocaties is vanaf het maaiveld tot de maximale boordiepte
van 3,5 m —mv. zeer tot matig fijn, zwak siltig zand aanwezig. De grond is plaatselijk matig humeus.

De geschematiseerde boorprofielen (overeenkomstig de NEN 5104) van de afzonderlijke boringen
zijn weergegeven in bijlage 3.
42  Zintuiglijke waarnemingen

In onderstaande tabel 4.1 zijn de zintuiglijke waarnemingen weergegeven, welke zijn gedaan in de
opgeboorde grond.

Tabel 4.1 Zintuiglijke waarnemingen tijdens veldwerk

Traject (m -mv) Zintuiglijke waarnemingen
Deellocatie A: Perceel 4101 (ca. 436 m?)
A01 0,00-0,30 resten baksteen
A02 0,05-0,30 resten baksteen
A03 0,00-0,50 resten baksteen

Verder zijn in het opgeboorde bodemmateriaal geen waarnemingen gedaan (inclusief asbest) die
kunnen duiden op een mogelijke hodemverontreiniging ter plaatse.
4.3 Veldmetingen grondwater

De resultaten van de veldmetingen tijdens de bemonstering van het grondwater (uitgevoerd op 17
augustus 2020) zijn verwerkt in tabel 4.2.

Tabel 4.2 Overzicht veldmetingen tijdens bemonstering grondwater

pH () EC (uS/cm) Troebelheid (NTU)  Temperatuur (°C)
Deellocatie A: Perceel 4101 (ca. 436 m*)
A0111 | 2,50-3,50 | 2,08 72 |an | 167 | 186
Deellocatie B: Perceel 4122 (gedeeltelijk) (ca. 1.047 m?)
801-11 | 2,50-3,50 | 1,89 |66 | 320 | 193 | 17,7
Grondwaterstand = grondwaterstand in peilbuis (in meter minus maaiveld)
pH =zuurgraad (eenheidloos)

Ec = elektrische geleidbaarheid (in microSiemens per centimeter)
Troebelheid in NTU
Temperatuur in graden celslus

De gemeten waarden hoeven niet als afwijkend te worden beschouwd voor het plaatselijke
bodemtype.

De norm voor het bemonsteren van grondwater geeft aan dat bij een troebelheid tussen 0 en 10 NTU
aangenomen kan worden dat er geen probleem is met gronddeeltjes in het grondwater die de
analyseresultaten kunnen verstoren. Een duidelijk hogere troebelheid kan reden zijn voor
herbemonstering. Gezien het feit dat maximaal streefwaarde overschrijdingen zijn aangetoond in het
grondwater, wordt het niet zinvol geacht het grondwater met betrekking tot de NTU-waarden
opnieuw te bemonsteren

Verkennend bodemonderzoek, Eikenlaan 21 te Zwolle, 204423/CWB 8
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4.4  Analyseresultaten

4.4.1 Terminologie toetsing Wet Bodembescherming

Verkennend bodemonderzoek

De analyseresultaten zijn beoordeeld aan de hand van het toetsingskader van VROM (Circulaire
bodemsanering per 1 juli 2013, Staatscourant 27 juni 2013, jaargang 2013, nummer 16675). In bijlage
4 zijn de analyseresultaten weergegeven. In bijlage 5 zijn de getoetste analyseresultaten
weergegeven. Voor een toelichting op het momenteel gehanteerde toetsingskader wordt verwezen
naar bijlage 6.

Bij het interpreteren van de analyseresultaten (zie ook bijlage 5) is de volgende terminologie

gehanteerd:

Index <0 het gestandaardiseerde gemeten gehalte is niet verhoogd ten opzichte van de
achtergrondwaarde/streefwaarde. Het gehalte is kleiner dan of gelijk aan de
achtergrondwaarde/streefwaarde;

0>Index<1 erissprake van een overschrijding van de achtergrondwaarde/streefwaarde (of de
detectiegrens, indien deze hoger is). Het gestandaardiseerde gemeten gehalte is
kleiner dan of gelijk aan de interventiewaarde;

Index > 1 er is sprake van een averschrijding van de interventiewaarde,

PEAS ,
De toetsingswaarden voor het PFAS onderzoek zijn opgenomen in het “Tijdelijk handelingskader vaor
hergebruik van PFAS-houdende grond en baggerspecie” van 8 juli 2019 (en welke op 2 juli 2020 is
herzien).

4.4.2 Uitwerking resultaten verkennend bodemonderzoek (NEN 5740)

Voor de volledigheid dient te worden vermeld dat bij chemische analyse van mengmonsters de
gehalten bij de afzonderlijke analyse van de individuele deelmonsters zowel hoger als lager kunnen
uitvallen. De getoetste analyseresultaten zijn weergegeven in tabel 4.3.

Tabel 4.3 Toetsing analyses grond en grondwater aan de Wet bodembescherming

Interval >

Zintuiglijk faday Meonsters Analyse ' SAW/S [mdex) (index)
Deellocatie A: Perceel 4101 (ca. 436 m?)
Grond
Barium (0,10)
Koper (0,12)
MAO1 Bovengrond, zand/ resten | o on o5 | agr1+A02.1+a031 | NENS7A0-grond | b i001) <
baksteen lutum & humus
Lood (0,4)
PAK (0,01)
A01.2+A01.3+A01.4+
MaAgz | Onderrond, 2and/ 030-1,90 | AOLS+AO23+A02.4¢ | NENS740grond | s
zintuiglijk schoon A0ZS lutum & humus
Bovengrond, zand/ resten
PFASA | baksteen en zintuiglijk goo<asy: | AEIGARTIM0IN | peas PFOAOSug/kg | _
A043 PFOS 1,2 pg/kg
schoon
Grondwater
Grondwater/ zintuiglijk 25-35 NEN 5740-
FRA0L schoon (peiifiter) | A% grondwater B
Deellocatie B: Perceel 4122 (gedeeltelijk) (ca. 1,047 m?)
Grond
BO1.1+B02.1+803,1+
MBO1 Z:"g"r‘:';';":';d/ 0,00-0,50 | BO04.1:+805.1+B06.1+ ;:f: nf?:‘::u';d - -
el BO7.1+808.1
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B01.2+801.3+B01.4+
MB02 g::’:’%:’:;i:"/ 0,50-2,00 | B0O1.5+802.24802.3+ ::;':‘ "fzgu‘:’u':’ Kwik () «
g B02.4+B02.5
B01.9+B02.6+B03.2+
PFASE @‘;ﬁfg{’z‘m‘d’ 0,00-0,50 | B04.24B05.24806.2+ | PFAS ;F:g? g': ue/kg |
2in oon B07.24808.2 ,8 pe/ke
Grondwater
Grondwater/ zintuiglijk 25-35 NEN 5740-
il schoon (peilfilter) B grondwater ) 3
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5 SAMENVATTING EN CONCLUSIES
54 Samenvatting

5.1.1 Aanleiding en doelstelling
In opdracht van Wetland Wonen Groep heeft Mateboer Milieutechniek BV in augustus 2020 een
verkennend bodemonderzoek uitgevoerd ter plaatse van de Eikenlaan 21 te Zwolle.

De aanleiding voor het verkennend bodemonderzoek betreft de voorgenomen woningbouw ter
plaatse van de Eikenlaan 21 te Zwolle.

Doel van het verkennend bodemonderzoek is het bepalen van de algemene milieuhygiénische
kwaliteit van de bodem (grond en grondwater).

5.1.2 Interpretatie analyseresultaten verkennend bodemonderzoek (NEN 5740)
Deellocatie A: Perceel 4101, ca. 436 m*

In monster MAO1 (traject: 0,0 —0,5 m —mv.) van de bovengrond zijn achtergrondwaarde
overschrijdingen met barium, koper, kwik, lood en PAK aangetoond.

In monster MAO2 (traject: 0,3 — 1,9 m -mv.) van de ondergrond zijn geen verhoogde gehalten aan
onderzochte componenten aangetoond.

Op basis van de analyse op PFAS bedraagt som van PFOA ketens (lineair en vertakt) 0,8 pg/kg ds. De
som van PFOS ketens (lineair en vertakt) bedraagt 1,3 pg/kg ds.

in het grondwater van peilbuis AO1 (filter: 2,5 — 3,5 m —mv.) zijn geen verhoogde gehalten aan
onderzochte componenten aangetoond.

Deellocatie B: Perceel 4122 (gedeeltelijk), ca. 1.047 m?
In monster MBO1 (traject: 0,0 —0,5 m —mv.) van de bovengrond zijn geen verhoogde gehalten aan
onderzochte componenten aangetoond.

In monster MBO2 (traject: 0,5—2,0 m -mv.) van de ondergrond is een achtergrondwaarde
overschrijding met kwik aangetoond.

Op basis van de analyse op PFAS bedraagt som van PFOA ketens (lineair en vertakt) 0,3 pg/kg ds. De
som van PFOS ketens (lineair en vertakt) bedraagt 0,8 pg/kg ds.

in het grondwater van peilbuis BO1 (filter: 2,5 — 3,5 m —mv.) zijn geen verhoogde gehalten aan
onderzochte componenten aangetoond.

Verkennend bodemonderzoek, Eikenlaan 21 te Zwolle, 204423/CWB 11
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52 Conclusie

De kwaliteit van de bodem ter plaatse van de Eikenlaan 21 te Zwolle is met behulp van het
verkennend bodemonderzoek voldoende vastgesteld.

In de grond zijn verhoogde gehalten aan koper, kwik, lood, en PAK aangetoond.
De gehalten aan zware metalen en PAK in de grond zijn grotendeels te relateren aan de
bijmengingen met baksteen ter plaatse. De herkomst van het gehalte aan kwik in de ondergrond van

deellocatie B is niet eenduidig te verklaren.

De gehalten aan PFOS en PFOA blijven binnen de maximale waarde van de klasse
“landbouw/natuur”.

in het grondwater zijn geen verhoogde gehalten aan onderzochte componenten aangetoond.

Aanbevelingen

Voor wat betreft de overschrijdingen van de achtergrondwaarde/streefwaarde in de grond en in het
grondwater zijn er, ten aanzien van de kwaliteit van de bodem, op basis van de Wet
Bodembescherming geen aanvullende maatregelen noodzakelijk,

Mateboer Milieutechniek BV
21 augustus 2020
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Bijlage 1: Geografische ligging

Verkennend bodemonderzoek inclusief asbest, Eikenlaan 21 te Zwolle, 204423/CWB



Bijlage 1. Regionale situatie met aanduiding onderzoekslocatie
Eikenlaan 21 te Zwolle
Projectriummer: 204423/CWB
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Bijlage 2: Overzichtstekening onderzoekslocatie

Verkennend bodemonderzoek inclusief ashest, Eikenlaan 21 te Zwolle, 204423/CWB



Legenda
O Boring 0,5 m-mv.
© Boring 2 m-mv.
A Pellbuis

[ onderzoeksiocatie
10 6 0 10 Meters
1:500 I —

Projsct:
Elkeniaan 21 ta Zwolle

Overzichtstekening met boringen en peilbuizen ' E\a lwumvmmomp
Conpang 2
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i grasbonst 2

mbcen: Millastechnlek O, e [-..u
Portateex: Pusiea 12 B30 AS Xaen 7-8-2020




Bouw BV
Milieutechniek BV

: | -..;j M AT E B o E R Projectontwikkeling BV

Bijlage 3: Boorprofielen
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Boorprofielen
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Edsimanboor

2 - 0206887AD

B08

i lf
Edalmanboor

M. MATEBOER

Zand, mollg fijn,
1- 0536155313y [2- 037858140 e W
Eddimanboor
2,
Schaalboorprofiel: 1:30
Projectcode! 204423
Projectnaam: Zwolle, Elkenlaan 21

Pagina:

3/3




Legenda (conform NEN 5104)
grind

Grind, slitig

@rind, zwak zandig

Grind, matlg zandig

Grind, sterk zandig

Grind, uiterst zandig

zand
2Zand, klelig

Zand, zwak sillig

Zand, matig siltig

Zand, sterk slitig

Zand, uiterst siltig

Y

veen
% Veen, mineraalarm
Veen, zwak klefig
—_—
? Veen, sterk kleiig
74

Veen, zwak zandlg

M[ﬂ |

_____ g Veen, sterk zandlg

blinde buls

casing

hoogste grondwaterstand
gemiddeide grondwaterstand
laagste grondwaterstand

bentonlet afdichting

filter

&
®

\

J Kiel, zwak siitig

Klef, malig stitig

\\‘

J Klei, sterk sillig

\:‘
)
2,

Klel, uiterst slitig

N\
\
%,

Klel, zwak 2andlg

\

Ktel, matig zandlg

§
\

Klel, sterk zandig

N
B

g
£

Leem, zwak zandig

%
_
Z

Leem, sterk zandlg

7
HH

overige toevoegingen
zwak humeus

matlg humeus

slerk humeus

zwak grindig

matlg grindly

JUULLL

sterk grindlg

O geen geur
©  zwakke geur
€ matige geur
€ sterke geur
@ ulterste geur

olie

geen olle-water reactle
zwakke olie-water reactle
matlge olle-water reacile
sterke olie-water reactie
uiterste olle-water reactie

WERND

.d,-waarde
>0
>1
>10
>100
>1000
510000

POERBRT

monsters

[I geroerd monster

ongeroerd monsler
© volumering

overlg

A bijzonder bestanddee!

4 QGemlddeld hoogste grondwaterstand
*¥ grondwaterstand

¢ Gemlddeld laagsle grondwaterstahd
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Bijlage 4: Analysecertificaten

Verkennend bodemonderzoek inclusief ashest, Eikenlaan 21 te Zwolle, 204423/CWB
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Mateboer Milieutechniek B,V

r.o.v. I
Ambachtsstraat 27

8260 ARB KAMPEN

Analvsecertificaat

batum: 12-Aug-2020

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

certificoatnummer/versie 2020120814/1

Uw project/verslagnummer 204423

Uw projectnaam Zwolle, Eikenlaan 21
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 07~Aug-2020

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De analyse resultaten hebben alleen betrekking op het beproefde object.

De grondmonsters worden tot 4 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

dotum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 werkdag voor afloop
van de standaardbewaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Yoor de kosten van het langer bewaren
van monsters verwijzen wij noar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Yerkoop en Advies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.Y,

Technical Manager

Eurofins Analytico B.V,

Glldeweg 42-46 Tel. +54 (0)34 242 6300  BNP Parlbas 5., 227 9248 28 Eurofins Analytico B.V. is 150 14001: 2015 gecertificeerd door TOV
3771 NB Barneveld Pox +31 (0)34 242 63 99 IBAN: NL71BNPRD227924525 en erkend door het Vinonse Gowest (OVAM en Dep. Omgeving),
P.0. Box 459 E-mall Info-env@eurofins.nl BIC: BNPANL2A het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl KvK/CoC No, 09088623 en door de overheid van Luxemburg (MEV).

BTW/VYAT No. NL 8045.44.883.B01
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Analysecertificaat

Uw project/verslagnummery

Uw projectnaam

— analytico’

204423
iwolle, Eikenlaan 24

certificaatnummer/Yersie
Startdatum

2020120814/1
07-RAug-2020

Uw ordernummer Rapportagedatum 12-Aug-2020/08:28
Bijlage A,B,C
Monsternemer Pagina 1/2
Monstermatrix Grond (AS3000)
Analyse Eenheid 1 2 3 4
Voorbehandeling
Cryogeen malen AS3000 Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd
Bodemkundige analyses
S Droge stof % (m/m) 93.0 92.4 95.9 90.9
S Organische stof % (m/m) ds 2.0 <0.7 1.6 1.6
Gloeirest % (m/m) ds 98 99 98 98
S Korrelgrootte < 2 pm (Lutum) % (m/m) ds 4.2 <2.0 2.9 2.3
Metalen
S Barium (Ba) mg/kg ds 87 <20 20 22
S cadmium (cd) mg/kg ds <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
S Kobalt (co) mg/kg ds 5.8 <3,0 <3.0 <3.0
S Koper (Cu) mg/kg ds 30 <5,0 2.1 8.0,
S Kwik (Hg) mg/kg ds 0.48 <0.080 0.080 0.18
S Molybdeen (Mo) mg/kg ds <1.8 <1.8 <1.5 <1.8
$  Nikkel (Ni) mg/kg ds 7.2 <4,0 5.8 <4.0
S Lood (Pb) mg/kg ds 160 <10 16 30
S  Zink (In) mg/kg ds 84 £20 23 39
Minerale olie
Minerale olie (¢10-C12) mg/kg ds <3.0 <3.0 <3.0 £3.0
Minerale olie (C12-C16) mg/kg ds <5,0 <5.0 <5.0 <5.0
Minerale olie (C16~C21) mgskg ds <5.0 <5.0 <5.0 <E.0
Minerale olie (C21-C30) mg/kg ds <11 <11 i3 <11
Minerale olie (€30-C35) mg/kg ds 7:2 5.1 12 <5.0
Minerale olie (C35-C40) mg/kg ds <6.0 <6.0 7.3 <6.0
S Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg ds <35 <35 <38 <35
Polychloorbifenylen, PCB
S PCB 28 mg/kg ds <0.0040 <0.0010 <0.0010 <0,0010
S PCB B2 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010
S PCB 101 mg/kg ds <0.00410 <0.0010 <0.0010 <0.0010
S PCB 118 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 £0.0010 £0.0010

Nr. Monsteromschrijving
MRO041 RO1 (0-30) RO2 (B

AN -

Eurofins Analytice BV,

Gildeweg 42-46
3774 NB Borneveld
P.0. Box 459

Tel. +31 (0)54 242 63 00
Fox +31 (0)34 242 63 99
g-mall Info-env@eurofins.nl
3770 AL Borneveld NL site yavw.ourofins.nl

-30) A03 (0-50)
MA0O2 AOL (30-80) AOL (80-130) A0 (130-150) A01 (150-190) AO2 (50-100) RO2 (100
MBO1 BO4 (5-50) B02 (0-50) B03 (7-50) B04 (7-50) BOS (7-50) B0 (0-50) BO7 (0-50) BO8 (7-Aug-2020
MB02 BO1 (E0~80) Bo1 (80-120) BO1 (120-150) B01 (150-200) B02 (50-100) B02 (100-13007-Aug-2020

q kw,,,

0\

2,
“behest

BIC: BNPANL2A
KvK/CoC No, 09088623

,‘_,\u an%

-

=

BNP Paribos S.R. 227 9248 25
1BAN: NL7ABNPRO227924825

Datum monstername

07-Aug-2020

Q: door VA geaccreditearde verdichting
a: APOd orkande verdchting
$1 RS SIS erkende vorrichting

V: ViAReL erkende verrlchting

07-Aug-2020

Dit certificoat mog uitslultend in zljn geheel worden gereproduceerd,

het &7

t (81M), het Wadl

en door de overheid van Luxemburg (MEV). )

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.801

turofins Analytico B.YV. is XS0 14001: 2015 gecertificeerd door TV
en erkend door het Yioomse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving),
t (OGRNE-DWD)

N\
TESTEN
RvA 010

Monster nr.

11512734
11812732
11612733
11812734
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Analysecertificaat
Uw project/verslagnummer 204423 certificaatnummer/Versie 2020120814/1
Uw projectndam iwolle, Eikenlaan 21 Startdatum 07~Aug-2020
Uw ordernummer Rapportagedatum i2-AUg-2020/08:28

Bijlage A.B,C

Monsternemer Pagina 2/2
Monstermatrix Grond (AS3000)
Analyse Eenheid i 2 3 4
PCB 138 mg/kg ds  €0.0010 <0,0010 <0.0010 <0,0010
PCB 153 mg/kgds  €0.0040 <0.0010 <0.0040 £0.0010
PCB 180 mg/kg ds £0.0040 €0.0010 <0.0010 <0.0010
PGB (som 7) (factor 0,7) mgskgds  0.0049 ¥ 0.0049 ¥ 0.0049 ¥ 0,004 ¥
Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK
Naftaleen mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0,050
Fenanthreen mg/kg ds 0.26 0,085 0.096 <0.080
Anthraceen mgskg ds 0.079 <0.050 <0.0B0 £0,050
Fluorantheen mg/kg ds 0.41 0,15 0.20 0.097
Benzo(a)anthraceen mg/kg ds 0.24 0.072 0.098 0.068
Chryseen ma/kg ds 0.24 0.075 0,086 0,087
Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds 0.098 <0.050 0.082 <0.050
Benzo(a)pyreen mg/ky ds 0.17 0.062 0.076 0.062
Benzo(ghi)peryleen mg/kg ds 0.11 <0.050 0.076 0.056
Indeno(i23-cd)pyreen mg/kg ds 0.14 <0.050 0.080 0.067
PAK YROM (10) (factor 0,7) mg/kg ds 1.7 0.62 0.83 0.57

. Monsteromschrijving

MAO1 AOL (0-30) A02 (5-30) AO3 (0~50)

MRO2 AO4 (30-80) ADL (80-130) RO1 (130-150) A0L (150-190) A02 (50-100) AD2 (100
MBO1 BO4 (5-50) Bo2 (0-50) BO3 (7-50) BO4 (7-50) BOS (7-50) B0 (0-50) BO7 (0~50) BOB (17-AuUg=-2020
MB02 BO4 (50-80) BO4 (80-120) BO1 (120-150) BO4 (1650-200) 802 (50-100) BO2 (100-13007-AuUg-~2020

Eurofins Analytice 8.V,

Glideweg 42-46
3774 NB Barneveld
P.0. BoX 469

Tel. +31 (0)34 242 63 00
Fax +34 (0)34 242 63 29
E=mall info-snv@eurofins.nl
3770 AL Borneveld KL site www.eurofins.nl
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% Q&
%haheet

IBAN: NL71BNPA0227924525
BIC: BHPANL2A

KVK/CoC No. 09088423
BTW/VAT No. NL 8043.14,883

Dit certificant mag ultsluitend In zijn geheel worden gereproduceerd. @R!\
BNP Parlbas S.R. 227 9248 25 Eurofins Rnalytico B.V. is 150 14004: 2015 gecertificeerd daor YOV N

potum monsternome  Monster nr,
07-Aug-2020 11612731
07-Aug-2020 11812732
11512733
11812734
i door Rva goaccraditesrde verrichting akkoord
A: APO4 arkende verrichting .
$1 08 $1%D erkonde varrlchting Pr.codrd.
¥1 YINREL etkande verrlchting
VA

en erkend door het Yiaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving),
het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
en door de overheid van Luxenburg (HEV).

TESTEN
RvA LO1D

BO1
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Bijloge {A) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaat 2020120814/1

Monster nr, Boornr
11812731 AO01
141812731 A02

11512731 A03

11812732 AR02
11512732 RO14
11512732 A01
11512732 A01
11842732 A04
11512732 RA02
11512732 A02

11512733 BOi
11842733 BO2
115412733 BO4
11512733 BO8
11512733 BOS
11812733 BO7
118412733 B0é
11812733 BO3

11642734 BO1
11812734 BO1
118512734 BO1
11512734 BO1
11812734 BO2
11612734 BO2
11812734 BO2
141512734 BO2

£urofins Analytico B.V.

Glldeweg 42-46
3771 NB Barneveld
P.0. Box 489

Omschrijving Van

i
X

-

L O T T = R S 7 Y ; S - S SR & R |

m A~ W N O P N

Tel. +31 (0)34 242 63 00
Fox +314 (0)34 242 &3 99
e-mall Info-env@eurofins.nl
3770 AL Barneveld NL Ssite www,eurofins.nl

0
8
0

150
30
80
130
150
50
ioo

N o o N ;N o o

8o

120
150
B0

100
130
180

8NP Parlbas S.R. 227 9245 26
IBAN: HL71BNPA02279243828
BIC: BNPRHL2R

KvK/CoC No. 09088423
BTW/VAT No. NL 8043,14.883.B01

Tot

30
30
BO

170
80

130
180
i90
100
i80

50
50
50
B0
50
BO
BO
BO

80
i20
160
200
100
130
i60
200

Barcode

0538297279
0538297318
0538297268

0838297260
0538297308
0638297308
0538297318
0838297316
0838297317
0838297262

0538297255
0538297249
0538185333
053818B3173
0538155338
0838130826
0838130825
0538130847

06538297287
05382972E8
0538297284
0538297283
0538297286
0838297262
0838297280
0B38173780

Pagina 1/1

Monstername ID/Monsteromsch.

MAO1 AO1 (0-30) AD2 (5-30) AOD?
MA01 AD1 (0-30) AO2 (5~30) AO%
MAO1 AO4 (0-30) A0Z (B~30) AO:

MAO2 AOL (30-80) RO (80-130)
MAD2 AOL (30-80) ROL (BO-130)
MRO2 AO1 (30-80) RO1 (80~130)
MAD2 AO4 (30-80) RO1 (80-130)
MAD2 A04 (30-80) RO1 (80-130)
MRD2 RO4 (30-80) RO1 (80-130)
MAD2 RO1 (30-80) RO (80-130)

MBO1 B04 (5-50) B02 (0-50) BO:
MBO1 BO1 (8-50) BO2 (0-50) BO%
MB041 BO1 (8-50) BO2 (0-50) B0
MBO4 BO1 (8-50) B2 (0~50) BO%
MBO4 BO1 (5-50) BO2 (0-50) BO:
MBO4 BO4 (5-50) B02 (0-50) BO:
MBO1 BO4 (5-50) Bo2 (0-50) BO:
MBO1 BO1 (5-50) B02 (0-50) BO*

MB02 BO4 (60-80) BO1 (80-120)
MBO2 BO1 (50-80) BO4 (80-120)
MB02 BO1 (50-~80) BO1 (80-120)
MBO2 BO1 (50-80) BO1 (80-120)
MB02 BO4 (50-80) BO1 (80~120)
MBO2 B0o4 (50-80) BO1 (80-120)
MBO2 BO4 (50-80) BO1 (80-120)
MBO02 BO1 (50-80) BO1 (80-120)

Eurofins Analytico B.Y. is XS0 14001: 2015 gecertificeerd door TOV
en erkend door het vlaomse Gewest (OVAM en Dep. omgeving),

het Brusselse Gewest (BIM), het Woalse Gewest (DGRNE-OWD)

en door de overhaid van luxemburg (MEV).
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Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaat 2020120814/1

Pagina 1/1

Opmerking 1)
De toetswaarde yan de som is gelijk dan de sommatie van 0,7*R6

Eurofins Rnalytico B.V.

Gildeweg 42-44 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas 5.A. 227 9245 2B Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001; 2018 gecertificeerd door TOV
3774 NB Barneveld  Fox +31 (0)34 242 63 99 IBAN: NL71BNPR0227924526 en erkend door het Vi t (OVAH en Dep. Omgeving),
P.0, Box 459 E-mall Info-env@eurofins,nl  BIC: BNPANL2A het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Borneveld NU Site www.eurafins.nl KyX/CoC No. 09088423 en door de overheld van luxemburg (MEV).

BTW/VAT No. NL8043,14,883.801
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Bijlage (¢) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaat 2020120814/1

Analyse
Voorbehandeling
Cryogeen malen
Bodemkundige cnalyses
Droge Stof

organische stof (gloeiverlies)
Korrelgrootte < 2 pm (lutum)
Metalen

Barium (Ba)

Cadmium (Cd)

Kobalt (Co)

Koper (Cu)

Kwik (Hg)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Lood (Pb)

Zink (In)

Hinerale olie

Minerale olie (C10-C40)
Polychloorbifenylen, PCB
PCB (7)

Methode Techniek

Pagina 1/1

Methode referentie

w0106 Yoorbehandeling RS3000

wo1i04 Gravimetrie pb 3010-2 en NEN-EN 15934
woi0¢9 Gravimetrie pb 3010~3 en NEN 5754

w0171 Sedimentatie pb 3040-4 en NEN B7E3

w0423 ICP-MS pb 3010-5 en NEN~-EN-IS0 17294-2
w0423 ICP-MS pb 3010-5 en NEN-EN-IS0 17294-2
w0423 ICP-MS pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294~2
Wo0423 ICP~-MS pb 3040~5 en NEN-EN-I50 17294~-2
w0423 1CP-MS pb 3010-5 en NEN-EN~ISO 17294-2
wo423 1CP-MS pb 3010-5 en NEN-EN-IS0 17294-2
wo423 ICP-MS pb 3010-5 en NEN-EN-~ISO 17294-2
w0423 1CP-MS pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2
w0423 ICP-MS pb 3010-5 en NEN~EN-ISO 17294-2
w0202 GC-FID pb 3010-7 en NEN-EN-IS0 16703
wo274 GC-MS pb 3010-8 en NEN 69280

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

PAK som RS3000/AP04
PAK (10) (YROM)

w0271 GC-MS
wo271 GC=-MS

pb. 3010-6 en NEN-ISO 18287
pb. 3010-4 en NEN-150 18287

Nadere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid
staan vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemethoden”, versie juni 2019,

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46 Tel, #31 (0)34 242 63 00
3771 NB Borneveld  Fox +31 (0)34 242 &3 99
P.0. Box 459 E-moll Info-env@eurofins.nl

3770 AL Borneveld NL Slte www.eurofins.nl

BNP Paribas 5.8, 227 9245 26
IBAN: NL7 IBNPA0227924 825
BIC: BNPANL2A

KyK/CoC No. 09088423
BTW/VAT No. HL 8043.14,883.801

Eurofins Analytico B.Y. is 150 14004: 2015 gecartificeerd door Tiv
en erkend door het Yioomse Gewest (OVYAM en Dep. Omgeving),
het Br 1: t (BIM), het Ise & t (DGRHE-OWD)

on door de overheid van Luxemburg (MEV).
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Mateboer Milieutechniek B.V

r.o.v. (.
Ambachtsstraat 27

8260 AB KAMPEN

Analysecertificaat

Datum: 19-Aug~2020

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/Versie 2020124532/1

Uw project/verslagnummer 204423

Uw projectnaam Iwolle, Eikenlaan 24

Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 17-Aug-2020 L

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De analyse resultaten hebben alleen betrekking op het beproefde object.

De grondmonsters worden tot 4 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 werkdag voor afloop
van de standaardbewaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Yoor de kosten van het langer bewaren
van monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

Technical Manager

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46 Tel, +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S,A. 227 9246 28 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2015 gecertificeerd door T0V
3771 NB Borneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 IBAN: NL71BNPR0227924525 en erkend door het Vinamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving),
P.0. Box 459 €-moil Info-env@eurofins.nl BIC: BNPANL2A het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DERNE~OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.n| KyK/CoC No, 09088623 en door de overheid von Luxemburg (MEV).

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.804
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Analysecertificaat

Uw project/verslagnummer

— analytico’

204423

Certificaatnummer/versie

2020124832/1

Uw projectnaam iwolle, Eikenlaan 21 Startdatum 17-Aug=2020

Uw ordernummer Rapportagedatum 19~Aug~2020/12:28
Bijlage R,B,C

Monsternemer Pagina i/2

Monstermatrix Water (RS3000)

fAnalyse Eenheid 1 2

Metalen

Barium (Ba) Hg/L <20 <20

Cadmium (cd) pg/L <0.20 <0.20

Kobalt (Co) Hg/L <2.0 <2.0

Koper (Cu) Ha/L 4.1 <2.0

Kwik (Hg) Hg/L <0.050 <0.050

Molybdeen (Mo) pg/L 4.1 <2.0

Nikkel (Ni) Hg/L <3.0 <3.0

Lood (Pb) Hg/L <2.0 <2.0

Zink (Zn) pg/L <10 <10

Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen

Benzeen Hg/L <0.20 <0.20

Tolueen Mg/l <0.20 <0.20

Ethylbenzeen Ha/L <£0.20 <0,20

o-Xyleen Mg/L <0.10 <0,10

m,p-Xyleen Ha/L <0.20 <0.20

Xylenen (som) factor 0,7 pg/L 0.21 ¥ 0.214 ¥

BTEX (som) Hg/L <0.%0 <0.90

Naftaleen pg/L <0.020 <0.020

Styreen Hg/L <0.20 <0.20

Viuchtige organische halogeenkoolwaterstoffen

Dichloormethaan pg/L €0.20 <0.20

Trichloormethaan Hg/L <0.20 <0.20

Tetrachloormethaan ug/L <0.10 <0.10

Trichlooretheen Mg/L <0.20 <0.20

Tetrachlooretheen Hg/L <0,10 <0.10

1,1-Dichloorethaan Hg/L £0.20 <0,20

1,2-Dichloorethaan po/tL <0.20 £0.20

1,1,1-Trichloorethaan pa/L <0.40 <0.10

1,1,2~Trichloorethaan pg/L <0.10 <0.10

cis 1,2=Dichlooretheen Hg/L <0.10 <0.10

Monsteromschrijving
A0i-1-1 RO1 (250-350)
BOi-1-1 BO1 (280~3E0)

"\Bw‘ﬁ Qt door AvA geoccraditeerde verrchting
A1 APa4 erkende verrdshting

Qw 51 A5 SIKD arkeade verrlchling

Vi YWAREL erkende verriehting

Datum monstername
17-Aug-2020
17-Aug-2020

plt certificaat mog ultsluitend In zljn geheel worden gereproduceard.
Eurofins Anolytico B.Y. is ISD 14001: 2048 gecertificeerd door TOV
en erkend door het Ylaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving),

o
#ins Analytico B,V. %
Eurofins An: W S,
“Zbeheet
Glideweg 42-46 Tel. +31 (0)34 242 43 00 BNP Parlbas S.A. 227 9245 25
3771 NB Barneveld Fox +31 (0)34 242 63 99 IBAN: NL7 1BNPAO227924528
P.0. Box 469 g-mall Info-env@eurofins.nl  BIC; BNPANL2A

3770 AL Barneveld NL Site www, eurofins.nl

KvK/CoC No. 09088427
BYW/VAT No. HL 804%.14.883.801

het

cewest (DGRNE-OWD)

t (81M), het

en door de overheid van luxemburg (MEY).

Monster nr.
11824257
115242588

TESTEN
RvA L010
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— analytico’

Analysecertificaat
Uw project/verslagnummer 204423 Certificaatnummer/versie 2020124532/1
Uw projectnaam Iwolle, Eikenlaan 21 Startdatum 17~-Rug-2020
Uw-ordernummer Rapportagedatum 19~Rug-2020/12:25
Bijlage A,B,C
Monsternemer Pagina 2/2
Monstermatrix Water (RS3000)
Analyse Eenheid 1 2
trans 4,2~Dichlooretheen Hg/L <0.10 <0.10
CKW (som) pa/L 1.6 <1.6
Tribroommethaan pg/L <0.20 <0.20
Yinylchioride pg/L <0.10 <0.10
1,1~Dichlooretheen Hg/L <0.10 <0.10
1,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7 pg/L 0.14 0.14 ¥
i,1-pichloorpropaan Ha/k <0.20 <0.20
1i,2~Dichloorpropaan Ha/L <0.,20 <0,20
i,3-Dichloorpropaan Ha/L <0.20 0,20
Dichloorpropanen som factor 0.7 pg/L 0.42 0.42
Minerale olie
Minerale olie (€10-C12) Hg/L <10 <10
Minerale olie (C12-C16) g/l <i0 <io
Minerale olie (C16-C21) ug/L <10 <10
Minerale olie (€21-C30) ug/L <18 <18
Minerale olie (c30-c35) ug/L <40 <10
Minerale olie (C35-~C40) Hg/L <10 <10
Minerale olie totaal (C10-C40) Hg/L <50 <50
Monsteromschrijving Datum monstername  Monster nv,
AOi-1-1 A04 (250-3580) 17-Aug~2020 11824287
B0Oi~1-1 BO41 (260-350) 17-Aug-2020 14524268
‘b‘p\uwi"‘ Qt door RYA pevcerediteerde verrichting Akkoord
o o M™ RAPO4 erkende verrichting )
g B 508 STKS arkende verrichting Pr.cobrd.
- &2 viviares erkende verrchting -
Eurofins Analytico B.V. 9‘@,% .\é' 523 VA
o plt certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd. &]’\\
clldeweg 42-46 Tel, +31 (0)34 242 63 00 BNP Porlbas 5.0, 227 9245 28 Eurofins Analytico B.Y. is SO 14004: 2018 gecertificeerd door TOV N
3774 NB Barneveld  Fax +31 (0)34 242 63 99 IBAN: NL71BNPR0227924628 en erkend door het via t (OVAM en Dep. Omgeving), TESTEN
P.0, Box 4E9 E-mall Info~env@eurofins.nl BXC: BNPANL2R het Brusselse Gewest (81M), het Woalse Gewest (DERNE-OWD) RvA LO10

3770 AL Borneveld NL Site www.eurofins.nl

KvK/CoC No. 09088623

en door de overheld van Luxemburg (MEV).

BTW/YRT No. NL 8043.14.883.804




&> eurofins '

— analytico’

Bijlage (A) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaat 2020124532/1

Pagina 1/1
Monster nr. Boornr Omschrijving Van Tot Barcode Monstername ID/Monsteromsch,
11524287 ROt i - 250 350 0680436736 RO4i~1-1 A01 (250-380)
11624257 A01 2 280 350 0680436738 A0i-1i-1 AO1 (250-350)
118524257 A01 3 250 380 0800934658 ROi-1-1 RO1 (250-350)
11524258 BoOi i 250 350 0680466927 BO1-1-1 B01 (2650-~350)
11524268 BO1 2 2850 350 0680436748 BO4i-1~1 BO1 (250-350)
11524268 BO1 3 280 350 08009385112 BO1i-1-1 B01 (250~350)

Euzofing Analytico B.V,

Gildewog 42-46 Tel, +31 (0)34 242 63 00 BNP Poribas S.A, 227 9246 25 Eurofins Analytico B.V. is 150 14001; 2018 gecertificeerd door TOV
3774 NB Barneveld  Pox +31 (0)34 242 63 99 IBAN: NL71BNPAR0227924528 en erkend door het Viaonse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving),
P.0, Box 489 E-mail info-env@eurofins.nl  BIC: BNPANL2A het 1 t (exH), het Ise G t (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl KvK/CoC No. 09088623 en door de overheid van Luxemburg (MEV),

BYW/VAT No. NL 8043,.44,803.604
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Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificoat 2020124532/1

Opmerking 1)

De toetswoarde van de som is gelijk aon de sommatie van 0,7%RG

Eurofins Analytico B.V.

Glldeweg 42-46 Tel, +34 (0)34 242 ¢35 00
3774 NB Barneveld  Fax 431 (0)34 242 43 99
P.0. Box 459 E-moil Info-env@eurofins.nl

3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A, 227 9245 28
IBAN: NL7 1BNPAO227924628
BIC: BNPARL2A

KyK/CoC No. 09088623
BTW/VAT No. NL 8043.14,883,B01

Eurofins Analytico B.Y. is ISP 14004: 2016 gecertificeerd door TOV
en erkend door hot Viaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving),

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRHE-O0WD)

en door de overheid yan Luxenburg (MEV).

Pagina 1/1
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Bijlage (¢) met methodeverwijzingen behorende bij onalysecertificaat 2020424532/1

Analyse
Metalen
Barium (Ba)
Cadmium (cd)
Kobalt (Co)
Koper {Cu)
Kwik (Hg)
Molybdeen (Mo)
Nikkel (Ni)
Lood (Pb)
Zink (In)

Viuchtige Aromatische Koolwaterstoffen

Aromaten (BTEXN)
Xylenen som RS3000

Styreen

Viuchtige organische halogeenkoolwaterstoffen

vocl (11)

Tribroommethaan (Bromoform)
Vinylchloride
i,1-Dichlooretheen
piclEtheen som ASZ000
1,1-Dichloorpropaan
1,2=Dichloorpropaan
1,3-Dichloorpropaan
Dichlprop. som AS3000
Minerale olie

Minerale olie (C10-C40)

Methode Techniek
w0421 ICP=-MS
wo421 ICP~-MS
wo421 ICP~-MS
wo421 ICP~-MS
wo424 ICP-MS
wo424 ICP~-MS
wo421 ICP-MS
w0421 ICP=MS
wo421 ICP~Ms
w0254 HS-GC-MS
w0254 HS-GC~-MS
Wo2B4 HS~GC~MS
w0254 HS-GC-M$S
w0284 HS-GC-MS
w0254 HS-GC-MS
w0264 HS-GC=MS
w0254 HS-GC-MS
Wo02B4 HS-GC~MS
w0254 HS-GC~-MS
w0254 HS-GC~MS
w0254 HS~GC-MS
wo215 GC-FID

Methode referentie

Pagina 1/1

pb 3110-3 en NEN-EN-1S0 17294-2
pb 3110-3 en NEN-EN-1S0 17294-2
pb 3110-3 en NEN-EN-IS0 17294-2
pb 3110-3 en NEN-EN-IS0 17294-2
ph 3140-3 en NEN~EN-IS0 17294-2
pb 3110-3 en NEN-EN-IS0 17294-2

pb 3110-3 en NEN-EN-IS0 17294-2

pb 3110-3 en NEN-EN-IS0 17294-2

pb 3140-3 en NEN-EN-IS0 17294-2

pb 3130-1
pb 3130-1
pb 3130-1

pb 3130-1
pb 3130-1
pb 3130-1
pb 3130-1
pb 3130-1
pb 3130-1
pb 3130-1
pb 3130-1
pb 3130~1

pb 3110-8

Nadere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid
staan vermeld in ons overzicht "specificaties analysemethoden”, versie juni 2020.

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46 Tel, +31 (0)34 242 63 00
3774 NB Barneveld  Fox +31 (0)34 242 63 99
P.0. Box 459 E-mall info-env@euroflns.n|

3770 AL Borneveld NL Site www, eurofins,nl

BNP Paribos S.A. 227 9245 28
IBAN! NL71BNPAO227 924828
BIC: BNPANL2A

KvyK/CoC No. 09088623
BTW/VAT No. NLB043.14.0883.801

turofins RAnalytico B.Y. is 150 14001; 2015 gecertificeerd door TlY

en erkend door het Yloomse Gewest (OVARM en Dep. Omgeving),
het Brusselse Gewest (BIM), het Woalse Gewest (DGRNE-OWD)
en door de overheid van Luxemburg (MEY).
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Mateboer Milieutechniek B.V

T.a.v.

Ambachtsstraat 27
8260 AB KAMPEN

Analysecertificaat

Datum: 11-ARug-2020

— analytico’

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/Versie
Uw project/verslagnummer
Uw projectnaam

Uw ordernummer
Monster(s) ontvangen

2020120827/1
204423
Zwolle, Eikenlaan 21

07-Aug-2020

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De analyse resultaten hebben alleen betrekking op het beproefde object,

De grondmonsters worden tot 4 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 werkdag voor afloop
van de standaardbewaarperiode ondertekend aan ons te retourneren, Voor de kosten van het langer bewaren
van monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:

Datum:

Naam:

Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
anolysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Yerkoop en Rdvies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

Eurofins Rnalytico B.V.

Gildeweg 42-46

3774 NB Borneveld
P.0. Box 4B9

3770 RL Barneveld NL

Tel, +31 (0)34 242 63 00
Fox +31 (0)34 242 63 99

8NP Paribas 5.R. 227 9246 26
IBAN: NL71BNPR0227924626

e-moll info-env@eurofins.nl BIC: BNPANL2A

site www.eurofins.nl

KyK/CoC No, 09088623
BTW/VAT No. NL 8043.14.883.801

Technical Manager

Eurofins Anolytico B.V. is IS0 14004; 20185 gecertificeerd door TV
en erkend door het Viaomse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving),

het Brusselse Gewest (BIN), het Waalse Gewest (DGRNE-0WD)

en door de overheid van Luxemburg (MEV).




< eurofins l

Nr.

— analytico®
Bnalysecertificaat
Uw project/verslagnummer 204423 Certificaatnummer/Versie 2020120827/1
Uw projectnaam zwolle, Eikenlaan 21 startdatum 07-Rug-2020
Uw ordernummer Rapportagedatum 11-Aug~2020/14:50
Bijlage A.C
Monsternemer Pagind i/2
Monstermatrix Grond (AS3000)
Analyse Eenheid i 2
Bodemkundige analyses
Droge stof % (m/m) 93.3 95.8
PerFluorKoolwaterstoffen (PFC)
perfluorbutaanzuur (PFBA) pg/kg ds 0.2 <0.1
perfluorpentaanzuur (PFPeR) vg/kg ds 0.3 €0.1
perfluorhexaanzuur (PFHXR) Haskg ds 0.2 £0.1
perfluorheptaanzuur (PFHpR) Hg/kg ds <0.1 €0.1
perfluorectaanzuur (PFOR) linealr po/kg ds 0.7 0.3
perfluoroctaanzuur (PFOR) vertakt Hgskg ds <0.1 €0.1
perfluornonaanzuur (FFNR) Ho/kg ds 0.1 <0.1
perfluordecaanzuur (PFDA) pgskg ds 0.2 <0.1
perfluorundecaanzuur (PFURDA) pgs/kg ds <0.1 <0.1
perfluordodecaanzuur (PEDoR) Hgs/kg ds <0.1 <0.1
perfluortridecaanzuur (PFTTDA) Haskg ds <0.1 <0.1
perfluortetradecaanzuur (PFTeDR) poskg ds <0.1 <0.4
perfluorhexadecaanzuur (PFHXDA) Hgskg ds <0,1 0.1
perfluoroctadecaanzuur (PFODR) paskg ds <0.1 <0.1
perfluorbutaansulfonzuur (PFBS) pg/kg ds <0.1 <0.1
perfluorpentaansulfonzuur (PFPeS) pgsrkg ds <0.1 €0.1
perfluorhexaansulfonzuur (PFHXS) pgskg ds <0.1 <0.1
perfluorheptaansulfonzuur (PFHpS) pgskg ds <0.1 <0.1
perfluoroctaansulfonzuur (PFOS) lineair pg/kg ds 4.4 0.6
perfluoroctaansulfonzuur (PFOS) vertakt pg/kg ds 0.2 0.1
perfluordecaansulfonzuur (PFDS) pgskg ds <0.1 <0.1
4:2 fluortelomeer sulfonzuur (4:2 FTS) pHasky ds <0.1 <0.1
6:2 fluortelomeer sulfonzuur (6:2 FTS) paskg ds <0.1 <0.1
8:2 ﬂuortelomeer sulfonzuur (8:2 FTS) Hg/kg ds <0.1 <0.1
10:2 fluortelomeer sulfonzuur (10:2 FTs)  pg/kg ds 0,1 <0.1
N-methylperfluoroctaansulfonamideacetaa pgrkg ds <0.1 €0.1

t(MeFOSAR)

Monsteromschrijving
PFASA AO1 (0-30) AO2 (5-30) AO3 (0
PFASB BO41 (5-50) B02 (0-50) BO3 (7

eurofins Analytico B.V,

Glldeweg 42-4¢6 Tel, +34 (0)34 242 63 00
3774 NB Barneveld  Fax +31 (0)34 242 63 99
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl

3770 AL Barneveld NL Slte www.eurofins.nl

Datum monstername Monster nr,
-50) A04 (5-30) 07-Aug-2020 115127587
-80) B04 (7-50) BOE (7-50) B0é (0-50) BO7 (0-50) 07~-Aug-2020 11512758

{\.‘p\uwaa'd Q: doot RvA goocerediteardn verrehting
e e, A1 APO4 erkande veorrichting
= %a 5z A5 SIKB arkends verrichting
%‘; Vi ViAREL srkendas verrichting )
“behest LR
plt certificoot mag witslultend in zijn geheel worden gereproduceerd, @R\
BNP Parlbas 5.8. 227 9245 28 Eurofins Analytico B.V. Is IS0 14001: 2018 gecertificeerd door TOV N
IDAN: NL7 1BNPRO227 924825 en erkend door het Ylaomse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), TESTEN
BIC: BNPANLZA het Brusselse Gewest (BIM), het Waclse Gewest (DGRNE-OWD)
KvK/CoC No. 09088623 en door de averheld von Luxemburg (MEV). RvA 1010

BTW/YAT No. NL B043.14.883.801
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Analysecertificaat

Uw project/verslagnummer 204423 Certificaatnummer/Yersie 2020120827/1

Uw projectnaam Zwolle, Eikenlaan 21 Startdatum 07~Aug-2020

Uw ordernummer Rapportagedatum 11-Aug~2020/44:50
Bijlage a,¢

Monsternemer Pagina 2/2

Monstermatrix Grond (RS3000)

Anglyse Eenheid 1 2

N-ethylperfluoroctaansulfonamideacetaat pg/kg ds <0.1 £0.1

(EtFOSAR)

perfluoroctaansulfonamide (PFOSR) pa/kg ds <0.1 <0,1

N-methylperfluoroctaansulfonamide pg/kg ds <0.4 <0.1

(MeFOSR)

8:2 fluortelomeerfosfaatdiester (8:2 pgskg ds <0.1 <0.1

diPAP)

som PFOA (*0,7) pg/kg ds 0.8 0.3

som PFOS (%0,7) pg’kg ds 1.2 0.8

Nr. Monsteromschrijving
1 PFASA A01 (0-30) R02 (5~30) A03 (0-50) A04 (5-30)

2 PFASB Boi (B-50) B02 (0-50) B03 (7-80) B04 (7-50) B0O5 (7~50) B0é (0-50) BO7 (0-50)

Datum monstemame
07-Rug~2020
07-AuUg-2020

\Q‘L‘Wég Qi door RvA geaccenditeerde veortichting
§ @ R: APO4 erkende verrichting
=3 % §1 AS SIKB erkende verrichiing
%; 5 Vi VIAREL ock ende verrichting
tlco B.V,
Eurofins Analytico B,V aﬁ"ehe“‘

Dit certificaat mag ultslultend In zijn geheel worden gereproduceerd.

BNP Paribas S.A. 227 9245 25
IBAN: NL7 A BNPA0227924 828
BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No, 09088423
BTW/VAT No. L 8043,14.863.B04

Tel. +34 (0)34 242 43 00
3775 NB Barneveld  Fax +31 (0)34 242 63 99
P.0. Box 459 t-mall Info-eny@eurofins.nl
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl

Gildeweg 42~46

Eurofins Analytico B.Y, Is 150 14001: 2018 gecertificeerd door TOV
en erkend door hat VI t (OVAM en Dep, Omgeving),

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)

en door de overheld van Luxemburg (MEV).

Monster nr,
115427587
11512758

Akkoard
Pr.codrd.

VA

SIS
TESTEN
RvA LOT0
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Bijlage (R) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaat 2020120827/1

Monster nr. Boornr
118127587
11812787
11812757

118542757

A01
RO2
AO3
RO4

11812758
11512758
11512758
11812758
11512758
11512768
11512788
11812758

BO7
BOé
BO3
Bo1
BO2
B04
BOg
BOS

Eurofine Analytico B,V.

Gildewng 4244
3774 NB Barneveld
P,0, Box 487

omschrijving Van Tot Barcode

io 0 30 0286890ARD
7 B 30 0378563RD
2 0 5O 0286893RD
3 , 5 30 0286903AD
2 0 50 0364242AD
2 0 50 0286887AD
2 7 50 0378559AD
9 5 B0 0378864RD
é 0 50 0286895AD
2 7 50 0378887AD
2 B B0 0378861AD
2 7 50 0378662AD

Tol. +31 (0)34 242 63 00
Fax +31 (0)34 242 63 99
E-moil Info-env@eurofins.nl

3770 AL Borneveld NL Site www.aurofins.nl

BNP Porlbas §.A, 227 9248 28
IBAN! NL74BNPAD227924825
BIC: BNPANL2R

KvK/CoC No. 09088623
BYW/VAT No. NL 8043.14,883,804

Pagina 1/1

Monstername ID/Monsteromsch.

PFRSA RO1 (0-30) A02 (B~30) RO
PFASA A01 (0-30) A02 (5-30) AO
PFASA AO01 (0-30) A02 (5-30) AD
PFASA AO04 (0~30) AO2 (5-30) RO

PFASB B01 (5~50) B02 (0-50) BO
PFASB B01 (5-50) B02 (0~50) BO
PFASB BO1 (5-50) B02 (0-50) BO
PFASB BO1 (5-80) BO2 (0-50) BO
PFASB B01 (8-50) B02 (0-50) BO
PFASB BO4 (8-50) B02 (0-50) BO
PFASB BO4 (5-50) BO2 (0-50) BO
PFASB B01 (5-50) B02 (0~50) BO

Eurofins Analytico B.Y. is IS0 14001: 2015 gecertificeerd door YOV
en erkend door het Yiaomse Gewest (OVAM en Dep. Omgaving),

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-0WD)

en door de overheld van Luxemburg (MEV).
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— analytico’

Bijlage (¢) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificoat 2020120827/1
Pagina 1/1

Analyse Hethode Techniek Methode referentie

Bodemkundige analyses

Droge Stof . wo104 Gravimetrie pb 3040-2 en NEN-EN 15934
PerFluorKoolwaterstoffen(PFC)

PFAS (28) Handelingskader w0323 LC=MSMS Eigen methode

som lineair en vertakt PFOS en PFOA  W0323 LC~MSMS Eigen methode

(AS3000 en AP04) grond

Nadere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid
staan vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemethoden®, versie juni 2019,

Eurofins Analytico BV,

clldéweg 42-46 Tel. +31 0)34 242 63 00 BNP Paoribos S,A. 227 9248 2B eurofins Analytico B.Y, is 150 14001: 2018 gecertificeerd door Tiv
3771 NB Barneveld  Fox +31 (0)34 242 63 99 YBAN: NL7 1BNPRD227924525 en erkend door het Vlaomse cewest (OVAM en Dep. Ompeving),
P.0. Box 459 g-mail Info~env@eurofins.nl  BIC: BNPAHL2A het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Borneveld HL Site www.eurofins.nl KYK/CoC No. 09088623 en door de overheid van Luxemburg (MEV).

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01
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Milieutechniek BV

Bijlage 5: Getoetste analyseresultaten en toetsingswaarden

Verkennend bodemonderzoek inclusief ashest, Eikenlaan 21 te Zwolle, 204423/CWB



- MATEBOER

Tabel 1: halten in grond met beoordeling conform de Wet Bodombescherming

Grondmonster MAOL | ‘ MAD2 MBO1
Grondsoort Zand DO Zand Zand
Zintulglijke bijmengingen resten baksteen
Certificaatcode 2020120844 2020120814 2020120814
ﬂ'orlr'lﬂ' ummer(s) A01, A2, AO3. AD1, AD1, AOL, AOL, AO2, AD2, AD2 801,'802, BO3; B04, BOS, BOS, B07, B0
Traject (m -mv) 10,00 -0,50 0,30-1,90 Y 0,00 - 0,50
Humus % ds 2,00 0,70 1,60
Lutum %ds 4,20 2,00 2,80
Datum van toétsing f 12-8-2020 . 12-8-2020 ! 12-8-2020
Monsterconclusie Overschrijding Achtergrondwaarde | Voldoét aan Achtergrondwaard Voldoet aan Achtergrondwaarde

A GSSD Index | Meetw GSSP Index | Meetw GSSD Index
METALEN
Barium mg/kg ds 87 264 0,10 <20 <5419 0,21 20 709 -0,16
Cadmium mg/kg ds <0,2 <0,2 -0,03 <0,2 <0,2 -0,03 <0,2 <0,2 -0,03
Kobalt mg/kg ds 3,3 94 -0,03 <3 <7 -0, <3 <7 0,05
Koper ma/kg ds 30 - . 58 0,12 <5 <7 0,22 9,1 18,3 -0,14
Kwik m; ds 0,48 0,67 0,01 <0,05 <0,05 -0 0,08 0,11 -0
Lood mglg ds 160 242 04. <10 <11 -0,08 15 25 -0,05
Molybdeen mg/kg ds <1,5 <1,1 -0 <15 <1,1 -0 <1,5 <i,1 -0
Nikkel me/kg ds 7,2 17,7 -0,27 < <8 -0,42 55 14,9 -0,31
Zink mg/kg ds 64 137 001 | <20 <33 -0,18 23 52 -0,15
PAK
Anthraceen ds 0,078 0,079 <0,05 <0,04 <0,05 <0,04
Benzo(a)anthraceen mg/kg ds 021 0,21 0,072 0,072 0,098 0,098
Benzo{a)pyreen me/kg ds - 0,17 0,17 0,062 0,082 0,076 0,076
Benzo(g,h,l)peryleen mg/kg ds 0,11 0,11 <0,05 _<0,04 0,076 0,076
Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds 0,098 0,098 <0,05 <0,04 0,052 _0,052
Chryseen ds 0,21 0,21 0,075 0,075 0,086 0,086
Fenanthreen mg/kg ds 0,26 0,26 0,085 0,085 0,096 0,096
Fll h g ds 0,41 0,41 0,15 0,15 0,2 0,2
Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg ds 0,14 0,14 <0,05 <0,04 0,08 0,08
Naftaleen mg/kg ds <0,05 <0,04 <0,05 <0,04 <0,05 <0,04
PAK 10 VROM mg/kg ds 4 1,70 0,01 0,62 -0,02 0,83 -0,02
GECHLOREERDE
KOOLWATERSTOFFEN
PCB 28 mg/kgds <0,001 <0,004 <0,001 ~<0,004 <0,001 <0,004
PC8 52 mg/kg ds <0,001 <0,004 <0,001 <0,004 <0,001 <0,004
PCB 101 m| ds <0,001 <0,004 <0,001 <0,004 <0,001 <0,004
PCB 118 kg ds <0,001 <0,004 <0,001 <0,004 <0,001 <0,004
PCB 138 mg/kg ds "<0,001 20,004 <0,001 <0,004 <0,001 <0,004
PCB 153 mg/kg ds <0,001 <0,004 <0,001 <0,004 <0,001 <0,004
PCB 180 mg/kg ds <0,001 <0,004 <0,001 <0,004 <0,001 <0,004
PCB (som 7) mg/kg ds <0,025 0,01 <0,025 0,01 <0,025 0,01
OVERIGE (ORGANISCHE)
VERBINDINGEN
Minerale olle C10 - C12 mg_/k( ds <3 116 <3 1118 <3 119
Minerale olie C12 - C16 mg/kg ds <5 1808 <5 18 <5 184
Minerale olle C16 - C21 mg/kg ds < 8@ < 186 s 180
Minerale olle C21 - C30 mg/kg ds <11 399 <11 399 13 65®
Minerale olle C30- C35 mg/kg ds 72 36,019 51 25,50 12 60l
Minerale olle C35 - C40 mg/kg ds <6 211 <6 211 73 36,519
Minerale olle C10 - C40 mg/kg ds <35 <123 -0,01 <35 <123 0,01 <35 <123 -0,01
OVERIG
Droge stof 9% m/m 93 93t 92,4 92,41 95,8 95,910
Lutum % 42 <2 2,9
Organische stof (humus) % 2 <0,7 1,6
Gloelrest % (m/m) ds 98 99 98

Projectcode: Zwolle, Eikenlaan 21

Projectcode: 204423
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Tabel 2 gehalten in grond met beoordeling conform de Wet Bodembeschermin,
Grondmonster MBO2
dso L zznd
Zintuiglijke bijmengingen
Certificaatcode 2020120814
Boringnummer(s) B01, 801, BO1, BO1, B02;B02, BO2, 802
Traject (m -mv) 050-200 .
‘| Humus % ds 41,60
Lutum’ > | stds 2,30
| Datum van toetsing 12-8-2020
Monsterconclusie /oldoet aan Achtergrondwasrd
) GSSD Index
METALEN
Bari mg/ke ds 22 829 0,15
Cadmium m ds <0,2 <0;2 -0,03
Kobalt mg/ke ds <3 <7 -0,05
Koper mg/kg ds 8 16 -0,16
Kwik mg/kg ds 0,18 0,26 [}
Lood ma/kg ds 30 47 -0,01
Molybd ds <1,5 <1,1 -0
Nikke! mg/kg ds <4 <8 -0,42
2ink m, ds 39 91 -0,08
PAK
Anthraceen mg/kg ds <0,05 <0,04
Benzo(a)anthraceen ds 0,065 0,065
Benzo(a)pyreen mg/kg ds 0,062 0,062
Benzo(g,h,l)peryleen mg/ke ds 0,056 0,056
Benzo(K)fluorantheen mg/kg ds <0,05 <0,04
Chryseen m, ds 0,087 0,087
Fenanthreen mg/kg ds <0,05 <0,04
Fluoranth mg/kg ds 0,097 0,097
Indeno-{1,2,3-c,d)pyreen mg/kg ds 0,067 0,067
Naftaleen mg/kg ds <0,05 <0,04
’_ﬂlo VROM mg/kg ds Q,57 -0,02
GECHLOREERDE
KOOLWATERSTOFFEN
PCB 28 mg/kg ds <0,001 <0,004
PCB 52 mgkg ds <0,001 <0,004
PCB 101 mg/kg ds 0,001 <0,004
PCB 118 mg/ke ds <0,001 <0,004
PCB 138 mg/kg ds <0,001 <0,004
PCB 153 ma/kg ds <0,001 <0,004
PC8 180 mg/kg ds <0,001 <0,004
PC8 (som 7) mg/kg ds <0,025 0,01
OVERIGE (ORGANISCHE)
VERBINDINGEN
Minerale olle C10-C12 mg/kg ds <3 16
Minerale olle C12 - C16 me/kg ds <5 186
Minerale olie C16 - C21 mg/kg ds <5 18
Minerale olle C21-C30 me/kg ds <11 3918
Minerale olle €30 - C35 mg/kg ds <5 1819
Minerale olle C35 - C40 me/kg ds <6 218
Minerale olie C10 - C40 mg/kg ds <35 <123 -0,01
OVERIG
stof % m/m 90,9 90,9
Lutum % 2,3
Organlsche stof (h ) % 1,6
Gloelrest % (m/m) ds 98

Projectcode: Zwolle, Eikenlaan 21

Projectcode: 204423
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—_— : Geen toetsnorm aanwezlg
<D 1 kleiner dan de detectlelimiet
8,88 : <= Achtergrondwaarde
SAW : > Achtergrondwaarde

: > {nterventiewaarde
6 : Heeft geen normwaarde
# : verhoogde rapportagegrens
GSSD 1 Gestandaardiseerde d
Index : (GSSD ~ AW) /{1 - AW)

- Getoetst via de BoToVa service, versie 3,.0.0-

Tabel 3; N den conform de Wet Bodembesch ing

AW Wo IND |
METALEN
Cadmi me/kg ds 0,6 12 4,3 13
Kobalt ‘mg/kg ds 15 35 190 130
Koper mg/kg ds 40 54 130 190
Kwik mg/kg ds 0,15 0,83 48 36
Lood mg/kg ds 50 210 530 530
Molybdeen mg/kg ds 15 88 150 190
Nikkel mg/kg ds 35 39 100 100
Zink mg/ke ds 140 200 720 720
PAK
PAK 10 VROM mg/kg ds’ 1,5 6,8 40 40
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN
PCB (som 7) meg/ke ds 0,02 0,04 0,5 1
OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN
Minerale olle C10 - C40 me/kg ds 120 190 500 5000

Projectcode: Zwolle, Elkenlaan 21
Prajectcode: 204423
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Tabel 4: G ies in d metbh deling conform de Wet Boderabescherming
Watermonster A01-1-1 o S e B01-1-1
Datum 17:8-2020 ! 17-8-2020
Fliterdiepte (m -mv) "]'2,50-3,50 '2,50-3,50
Datum van taetsing 20-8-2020 20-8-2020
Monsterconclisle Voldoet aan Streefwasrde Voldoet san Streefwaarde
Meet: GSSD Index | Meetw GSSD Index
METALEN
Barium <20 <14 006 | <20 <14 -0,06
Cadmlum v <0,2 <0,1 -0,05 <0,2 <0,1 -0,05
Kobalt <2 <1 0,24 <2 <1 0,24
| Koper ug/l 41 4,1 -0,18 <2 <1 0,23
Kwik | <0,05 <0,04 -0,04 <0,05 <0,04 0,04
Lood <2 <1 -0,23 <2 <1 -0,23
Molybdeen 4,1 4,1 -0 <2 <1 -0,01
Nikkel gl <3 <2 -0,22 <3 <2 0,22
Zink Esﬂ <10 <7 -0,08 <10 <7 -0,08
PAK
Naftaleen ug/l <0,02 . <0,01 0 <0,02 <0,01 0
PAK 10 VROM - <0,000201 <0,000201
AROMATISCHE VERBINDINGEN
Benzeen pg/l <0,2 <0,1 -0 <0,2 <0,1 -0
Ethylb pe/l <0,2 <0,1 -0,03 <0,2 <0,1 -0,03
Tolueen g/l <02 <01 -0,01 <0,2_ <0,1 -0,01
Xylenen (som) pe/l <0,21 0 <0,21 0
meta-/para-Xyleen (som) ve/l <02 <0,1 <0,2 <01
ortho-Xyleen g/l <0,1 <0, <0,1 <0,1
Styreen (Vinylbenzeen) pe/l <0,2 <0,1 -0,02 <0,2 <0,1 0,02
BTEX (som) g/l <0,9 <0,9
e SaReoati o a7 Py
GECHLOREERDE
KOOLWATERSTOFFEN
¢ls + trans-1,2-Dichl h pﬂ <0,14 0,01 <0,14 0,01
1,1-Dichlooretheen ug/) <01 <01 0,01 <01 <01 0,01
cis-1;2-Dichlooretheen <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
trans-1,2-Dichlooretheen <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
Dichloormethaan <0,2 <0,1 0 <0,2 <0,1 0
Trld\lq haan (Chloroform) | pe/l <0,2 <0,1 -0,01 <0,2 <0,1 -0,01
Trib thaan {bromoform) | p: <0,2 <0,214 <0,2 <0,104
Tetrachloormethaan (Tetra) [ <0,1 <0,1 0,01 <0,1 <0,1 0,01
1,1-Dichloorethaan v <0,2_ <0,1 -0,01 <0,2 <0,1 -0,01
1,2-Dichloorethaan pg/l <02 <0,1 -0,02 <0,2 <0,1 -0,02
1,2-Dichloorpropaan pe/l <0,2 <01 <0,2 <0,1
1,1,1-Trlchloorethaan <0,1 <0,1 0 <0,1 <0,1 0
1,1,2-Trichk h uyl <0,1 <0,1 o <0,1 <0,1 0
Trichlooratheen (Tri) g/l <0,2 <0,1 0,05 <0,2 <0,1 0,05
Tetrachl theen (Per) Ilgl <0,1 <0,1 0 <0,1 <0,1 0
Vinyichloride pell <0,1 <0,1 0,02 <0,1 <0,1 0,02
Dichloorpropanen (0,7 som,
1,141,2+1,3) vel e i
Dichlaorprop: pell <0,42 0 <0,42 0
1,3-Dichloorpropaan <0,2 <0,1 <0,2 <0,1
CKW (som} <16 <1,6
1,1-Dichioorpropaan o <0,Z <0,1 <0,2 <0,1
OVERIGE (ORGANISCHE)
VERBINDINGEN
Minerale olle €10 - C12 ug/l <10 716 <10 761
Minerale olle C12 - C16 p/l <10 7% <10 70
Minerale olie C16 - C21 ughl <10 78 <10 74
Minerale olle C21-C30 pg/l <15 116 <15 119
Minerale olle C30 - C35 <10 78 <10 74
[ Minerale olie C35 - C40 ugh <10 7 <10 79
Minerale olle C10 - C40 wg/l <50 <35 -0,03 <50 <35 -0,03

Projectcode: Zwolle, Eikenlaan 21
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: Geen toetsnorm aahwezig
<D : kleiner dan de detectiellmiet
8,88 1 <= Streefwaarde
8,88 > Streefwaarde
:> Interventlewaarde
1 : Enkele parameters ontbreken in de berekening van de somfractie
14 : Streefwaarde ontbreekt zorgplicht van toepassing
2 : Enkele paramaters ontbreken in de som
6 : Heeft geen normwaarde
# : verhoogde rapportegegrens
GSSD : Gestandaardiseerde meetwaarde

Index :(GSSD-S)/(I-S)

- Getoetst via de BoToVa service, versie 3,0,0 -

Tabe! S: Normwaarden conform de Wet Bodembescherming
S S Dlep |

METALEN
Barlum pe/l 50 200 625
Cadmi pe/l 04 0,06 [

| Kobalt pe/l 20 0,7 100
Koper 15 13 75
Kwik 0,05 0,01 03
Lood pe/l 15 1,7 75
Molybdeen S 3,6 300
Nikkel ue/l 15 21 75
Zink e/l 65 24 800
PAK
Naftaleen 0,01 70
AROMATISCHE VERBINDINGEN
2 g/l 02 30
Ethylb ue/l 4 150
Tolueen g/l 7 1000
Xyl som e/l 0,2 70
Styreen (Vinyib ) pe/l 6 300
Som 16 Aromatisthe oplosmiddelen pe/l
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN
¢ls + trans-1,2-Dichlooretheen pe/l 0,01 20
1,1-Dichlooretheen -~ 001 10
Dichloor pg/ 0,01 1000
Trichls thaan (Chloroform) g/l 6 400
Tribroommethaan (bromoform) 630
Tetrachloormethaan (Tetra) 001 10
1,1-Dichloorethaan 7 900
1,2-Dichloorethaan ue/l 7 400
1,1,1-Trichloorethaan pg/l 0,01 300
1,1,2-Trichlooreth g/l 0,01 130
Trichk theen (Tri) 24 500
Tetrachlooretheen (Per) he/l 0,01 40
Vinylchlorid, wefl 0,01 5
Dichloorpropaan ug/l 0,8 80
QVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN
tvilnerale olle C10 - C40 wg/l 50 600

Projectcode; Zwolle, Elkenlaan 21
Projectcode: 204423
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Bijlage 6: Toelichting toetsingskader

Verkennend bodemonderzoek inclusief asbest, Eikenlaan 21 te Zwolle, 204423/CWB
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" Bouw BV
Milieutechniek BV

Toelichting toetsingskader

De analyseresultaten zijn beoordeeld aan de hand van het toetsingskader van VROM (Circulaire
bodemsanering per 1 juli 2013, Staatscourant 27 juni 2013, jaargang 2013, nummer 16675).

Hierin worden achtergrondwaarden, streefwaarden- en interventiewaarden onderscheiden. Deze
hebben de volgende betekenis:

e De streefwaarde/achtergrondwaarde (S/AW) geeft het concentratieniveau in grond of
grondwater aan, waarboven sprake is van een aantoonbare verontreiniging. in de bodem kan
door natuurlijke oorzaken de streefwaarde worden overschreden.

e De interventiewaarde (i} geeft het concentratieniveau in grond of grondwater aan, waarboven
de functionele eigenschappen die de bodem voor mens, plant en dier heeft, in ernstige mate
kunnen zijn verminderd.

Er is sprake van een “ernstig geval van bodemverontreiniging” {volgens de Wet Bodembescherming)
indien voor tenminste één stof de interventiewaarde wordt overschreden voor een volume in
tehminste 25 m® grond of in tenminste 100 m* grondwater. Bij een ernstig geval van
bodemverontreiniging of bij de aanwezigheid van actuele risico’s is er in principe een
saneringsnoodzaak.

Op basis van de resultaten van een verkennend of nulsituatie kan over de ruimtelijke schaal waarop
een eventuele overschrijding van de interventiewaarde zich voordoet meestal nog geen betrouwbare
uitspraak worden gedaan. Conclusies ten aanzien van een eventuele saneringsnoodzaak kunnen
daarom niet op basis van de resultaten van een verkennend of nulsituatie worden getrokken.

Het vaststellen in hoeverre sprake is van een geval van ernstige bodemverontreiniging (vaststellen
saneringsnoodzaak) wordt bepaald middels de uitvoering van een nader onderzoek. Dit nader
onderzoek dient plaats te vinden indien er een vermoeden bestaat van een geval van ernstige
bodemverontreiniging.

Verkennend bodemonderzoek inclusief asbest, Eikenlaan 21 te Zwolle, 204423/CWB
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Betreft

Stikstofberekening bouw appartementen Eikenlaan Zwolle

Aanleiding en doelstelling

WetlandWonen is voornemens 17 appartementen te realiseren aan de Eikenlaan In Zwolle. Voor de realisatle is een
omgevingsvergunning nodig. WetlandWonen heeft Ecogroen gevraagd een stikstofberekening te maken om te be-
palen of sprake Is van een toename in stikstofdepositie op stikstofgevoelige habitattypen en leefgebleden van soor-
ten In Natura 2000-gebieden. In voorliggende notitie zijn voor de berekening de uitgangspunten, rekenresultaten en
de conclusie uitgewerkt.

Deze notitie gaat alleen over de stikstofberekening omtrent de aanleg- en gebrulksfase van de 17 appartementen.
Overige ecologische onderzoeken in het kader van de Wet natuurbescherming zijn geen onderdeel van deze notitie.
Deze onderzoeken zijn door derden uitgevoerd.

Kenschets locatie en ontwikkeling

Het projectgebled ligt aan de Eikenlaan in Zwolle. Het projectgebied ligt op ongeveer 900 meter van Natura 2000-
gebled Uiterwaarden Zwarte Water en Vecht (zle figuur 1).

Huidige situatie

In de huidige situatie zijn al 11 zorgappartementen van WetlandWonen in het projectgebied aanwezig. Naast deze
bebouwing worden 17 nleuwe appartementen gerealiseerd. De bestaande appartementen zijn niet betrokken bij de
ontwikkeling en veranderen niet ten opzichte van de huidige situatie. Deze zijn verder buiten beschouwing gelaten
voor de stikstofberekening.

Aanlegfase

In de aanlegfase wordt het projectgebied eerst bouwrijp gemaakt, dan worden de appartementen gebouwd en de
bijbehorende infrastructuur aangelegd en wordt het projectgebied woonrijp gemaakt.
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Beoogde situatie

In de beoogde situatie worden 17 zorgappartementen gerealiseerd. De bebouwing wordt niet op het gasnet aange-
sloten.

A v

© OpenstreetMa ., ap contributors

TR % AN s LET S & 585010 885406305115 18162
omlijnd) ten opzichte van Natura 2000-gebied Uiterwaarden Zwarte Water en Vecht (geel). Bron: OpenStreet-

o
~

Figuur 1 Ligging projectgebied (rood
Map contributors.,

Toetsingskader

De regels waaraan stikstofberekeningen moesten voldoen waren tot voor kort vastgelegd in het Programma Aanpak
Stikstof (PAS) en verankerd in de Wet natuurbescherming. De Raad van State zette 29 mel 2019 een streep door het
PAS, waarmee (het overgrote deel van) het tot dan toe gebruikte toetsingskader is komen te vervallen. Dit betekent
dat voor projecten en plannen met een toename van stikstofdepositie op gevoelige habitattypen of leefgebieden
van soorten met een instandhoudingsdoel binnen Natura 2000-gebieden niet meer kan worden teruggevallen op
het PAS. Onderdeel van het PAS was het rekenmodel AERIUS. Met dit model wordt — na een update (release 16 sep-
tember '19) — nog steeds de stikstofdepositie voor projecten berekend.

Conform het huldige toetsingskader wordt een AERIUS-berekening uitgevoerd waarin de maximale stikstofemissie
tijdens de aanlegfase en in de toekomstige situatie wordt gemodelleerd. Hiermee wordt getoetst of het project ef-
fecten heeft op Natura 2000-gebleden, Wanneer blijkt dat er geen toename van stikstofdepositie op stikstofgevoe-
lige habitattypen of leefgeblieden binnen Natura 2000-gebieden is, zijn effecten als gevolg van stikstofdepositie op
de instandhoudingsdoelen van deze gebieden uitgesloten. Vervolgstappen, zoals het aanvragen van een vergunning
Wet natuurbescherming of een verklaring van geen bedenkingen bij een Omgevingsvergunning, zijn in dit geval niet
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nodig. Wanneer er wel sprake is van een toename van stikstofdepositie kan vergunning worden aangevraagd met de
Instrumenten® intern salderen, ecologlsche voortoets, passende beoordeling, inclusief extern salderen en ADC-toets.

Methodiek

Bij voorliggend project zijn in de nabijgelegen Natura 2000-gebleden Uiterwaarden Zwarte Water en Vecht en Rijn-
takken stlkstofgevoelige habitattypen en |eefgebleden aanwezig. Ter onderbouwing van de omgevingsvergunning-
aanvraag is middels de AERIUS-Calculator een berekening uitgevoerd om te bepalen of er al dan niet sprake zal zijn
van een toename (>0,00 mol/ha/jaar) in stikstofdepositie op deze gebieden. Hierbij zijn de aanleg- en gebruiksfase
apart van elkaar berekend, omdat de aanlegfase geheel voltooid zal zijn, voordat de appartementen in gebruik wor-
den genomen. In de huidige situatie Is er geen stikstofemissie in het projectgebled. Hleronder zijn de gehanteerde
uitgangspunten beschreven:

Algemeen

Voor de stikstofberekening voor het project zijn verschillende emissiebronnen van belang: mobiele werktuigen die
binnen het projectgebied ingezet worden en het transport van/naar de bauwplaats tijdens de aanlegfase (transport
bouwmaterialen en werkverkeer personeel). Tijdens de gebruiksfase is het verkeer van en naar de zorgappartemen-
ten van belang. De te realiseren appartementen zljn emissievrij en dragen zodoende niet bij aan de stikstofemissle
van dit project.

De berekening is separaat uitgevoerd voor de aanleg- en gebruiksfase, waarbij voor de aanlegfase het rekenjaar
2020 is gebruikt en voor de gebruiksfase het rekenjaar 2021,

Aanlegfase

Mobiele werktuigen

= Het berekenen van de stikstofemissies van de werkzaamheden is conform de draaiuren-methode? uitgevoerd,
zie tabel 1,

* De inzet van machines (vermogen en draaiuren) is aangeleverd door de opdrachtgever.

s Uijtgangspunt is dat alleen machines worden ingezet met een bouwjaar 2015 of nieuwer (stage |V-emissieklasse).

* In AERIUS-Calculator zijn alle mobiele werktuigen in een vlakbron op de locatie van het projectgebled ingete-
kend, Verder Is-een uitstoothoogte van 4 meter aangehouden en een spreiding van 2 meter.

» De bij een mobiel werktuig behorende emissiefactor en de belasting (tabel 1) zijn overgenomen uit AERIUS-
Calculator en gebaseerd op Hulskotte & Verbeek (2009).

Tabel 1 ingevoerde machines in AERIUS-Calculator.

Machine - Vermogen (kW) Belasting {%) “71 s ‘Emisslefactor Draaluren
Betonmixer 320 50 0,4 30
Betonpomp 200 50 0,4 30
Graafmachine 375 60 0,3 60
Heftruck/verreiker 190 60 0,3 142
Heistelling 450 50 0,4 89
Minigraver 200 60 03 26
Moblele telekraan 450 50 0,4 60
Shavel 100 60 04 30

! https://vavw.wroningmarktbeleid.nl/binarles/woningmarktbeleid/documenten/publicaties/2019/10/04/toestemmingverlening -stikstofdepositie-
bij-nleuwe-activiteiten/toestemmingverlening:stikstof. pdf
1 B1112 2018, Instructie gegevensinvoer voor AERIUS calculator.

Pagina 3 van 5




.
“

advies & ingenieursbureay e-C\)

notitie

Verkeershewegingen

» Hetaantal verkeershewegingen voor de aanlegfase is aangeleverd door de opdrachtgever.

e Eris uitgegaan van 3 transporten zwaar verkeer per week, De gehele aanlegfase duurt 10 maanden. Dit Is gelijk
gesteld aan 40 weken. Het aantal transporten is ingevoerd in AERIUS-Calculator als 240 verkeershewegingen per
jaar zwaar verkeer.

e Voor het transport van personeel is uitgegaan van 8 auto’s per dag. Deze zijn ingevoerd in AERIUS-Calculator als
3.200 verkeersbewegingen per jaar licht verkeer,

¢ Het aantal verkeersbewegingen is gekoppeld azn een lijnbron In de categorle binnen bebouwde kem. Voor de
verkeerscategorieén zijn de standaardwaarden voor emissiefactoren en -hoogte aangehouden.

* Het verkeer is Ingetekend vanaf het projectgebied over de Tamarindelaan naar de Boerendanserdijk. Vanaf de
Boerendanserdijk gazt het verkeer op in het heersende verkeersheeld?,

Gebruiksfase
Verkeersbewegingen

e Het aantal verkeersbewegingen Is afgeleld uit informatie verstrekt door de opdrachtgever over het aantal bewo-
ners en aanwezigheld van personeel,

e In de toekomstige gebrulksfase bestaat het verkeer uit 14 bewegingen licht verkeer en 2 leveringen per week
zwaar verkeer.

= Ditis in AERIUS Calculator ingevaerd als 14 verkeersbewegingen per etmaal licht verkeer en 208 verkeersbewe-
gingen per Jaar zwaar verkeer.

® Het aantal verkeersbewegingen Is gekoppeld aan een lijnbron in de categorie binnen bebouwde kom. Voor de
verkeerscategorieén zijn de standaardwaarden voor emissiefactoren en -hoogte aangehouden.

° Hetverkeer is Ingetekend vanaf het projectgebied over de Tamarindelaan naar de Boerendanserdijk. Vanaf de
Boerendanserdijk gaat het verkeer op In het heersende verkeersheeld?®,

Rekenresultaat

De AERIUS-berekening (met kenmerk RSJp3j7ZWN3P uitgevoerd op 29 november 2018) voor de aanlegfase toont
aan dat er geen sprake is van toename (>0,00 mol/ha/jaar) in stikstofdepositie op stikstofgevoelige habitattypen en
leefgebieden van soorten binnen het Natura 2000-gebied Uiterwaarden Zwarte Water en Vecht en andere nabigele-
gen Natura 2000-gebieden.

De AERIUS-berekening {met kenmerk RjSjctNLnzkT uitgevoerd op 29 november 2019) voor de gebruiksfase toont
aan dat er geen sprake is van toename (>0,00 mol/ha/jaar) in depositie op stikstofgevoelige habitattypen en leefge-
bleden van soorten binnen het Natura 2000-gebled Uiterwaarden Zwarte Water en Vecht en andere nabljgelegen
Natura 2000-gebieden.

* Rijksoverheld. (z.d.-b). Ns/-moniteringstool viewer, Geraadpleegd op 19 november 2018, van https://vww.nsl- manitoring.nl/viewer/
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Aankondiging sluiten
koopovereenkomst voor 17
zorgappartementen

Naam project

Adres Eikenlaan, Zwolle

Kadastrale percelen Gemeente Zwolle, sectie F, nummers 4101 en 4122

Perceelgrootte | Gezamenlijk cica 1.482 m2

Publicatiedatum - 23 november 2022

Voornemen tot aangaan koopovereenkomst met Stichting Wetland Wonen
Groep

De gemeente Zwolle is voornemens een koopovereenkomst voor de
verkoop van de percelen grond zoals hiervoor genoemd aan te gaan met
Stichting Wetland Wonen Groep (verder: ‘koper’) voor de realisatie van 17
zorgappartementen in de categorie sociale huur.

Koper is de enige serieuze gegadigde

De Gemeente wil middels haar woonbeleid voorzien in de bestaande
behoefte aan zorgappartementen in de categorie sociale huurwoningen. De
Gemeente wenst het perceel grond in dat kader te verkopen aan een
woningcorporatie, vanwege de waarborgen die voortvioeien uit de
Woningwet waaraan een woningcorporatie als toegelaten instelling is
gebonden. De Gemeente wenst een langdurige exploitatie van de
zorgappartementen; hierover zijn met de koper afspraken gemaakt.

Voorts geldt dat het perceel zoals bedoeld in de aanhef, nodig is voor een
integraal project en niet zelfstandig ontwikkeld kan worden. Hierdoor komt
de eigenaar van de andere voor het project benodigde gronden in

redelijkheid als enige potentiéle koper van de grond in aanmerking. Koper
heeft op verzoek van de gemeente de aangrenzende gronden aangekocht
ten behoeve van het integrale plan, waardoor zij erop mag vertrouwen dat
het perceel in de aanhef eveneens aan haar verkocht zal worden.

Met deze verkoop geeft de gemeente invulling aan de met koper gesloten
intentieovereenkomst d.d. 16 januari 2020.



Gelet op het voorgaande is de gemeente van oordeel dat er op grond van
objectieve, redelijke en toetsbare criteria slechts één serieuze gegadigde in
aanmerking komt voor het aangaan van de koopovereenkomst voor het
perceel zoals bedoeld in de aanhef.

Vervaltermijn

Indien u zich niet met dit voornemen kunt verenigen, dan dient u dit uiterlijk
op 14 december 2022 om 12:00 uur kenbaar te maken door middel van het
aanhangig maken van een kortgeding procedure bij de rechtbank Overijssel.
Bij gebreke daarvan vervalt het recht tegen al het voornoemde in rechte op
te komen en/of daarop enige vordering tot schadevergoeding of welke
andere aanspraak dan ook te baseren, althans heeft u uw rechten daarop
verwerkt. De gemeente Zwolle en Stichting Wetland Wonen Groep zouden
immers onredelijk worden benadeeld indien pas na deze (duidelijk kenbaar
gemaakte) termijn alsnog tegen het voornemen respectievelijk het aangaan
van de overeenkomst(en) zou worden opgekomen.

De gemeente publiceert dit voornemen op www.zwolle.nl/stadsmakelaar. Met
deze publicatie geeft de gemeente uitvoering aan het arrest van de Hoge
Raad d.d. 26 november 2021 (ECLI:NL:HR:2021:1778).
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Datum: 31 oktober 2022

Onze referentie: D101256 Wetland Wonen / Advies
Uw referentie: -

Telefoon:

E-mail: -

Beste i

Je hebt aan mij de voorgenomen verkoop van gronden aan/nabij de Eikenlaan van de gemeente Zwolle
aan Wetland Wonen voorgelegd, naar aanleiding van de mededeling van de gemeente Zwolle (hierna:
de Gemeente) dat zij die voorgenomen verkoop wenst te beoordelen in het licht van het Didam-arrest
van de Hoge Raad van 26 november 2021 (ECLI:NL:HR:2021:1778). In dat kader bericht ik je als volgt.

Het Didam-arrest

j Het is vaste jurisprudentie dat een overheid bij het verrichten van privaatrechtelijke
handelingen de algemene beginselen van behoorlijk bestuur in acht heeft te nemen,
waaronder het gelijkheidsbeginsel In het Didam-arrest heeft de Hoge Raad overwogen dat uit
dit beginsel voortvloeit dat bij verkoop van gronden een ieder in de gelegenheid moet worden
gesteld om voor de aankoop van die gronden in aanmerking te komen. De verkopende
overheid zal objectieve, toetsbare en redelijke criteria moeten opstellen aan de hand waarvan
de koper wordt geselecteerd, en haar voornemen tot verkoop aan een aan de hand van deze
criteria te selecteren partij voldoende bekend moeten maken.

2: Op dit uitgangspunt heeft de Hoge Raad een uitzondering geformuleerd, inhoudende dat dat
geen selectieprocedure hoeft te worden gevolgd als bij voorbaat vaststaat of redelijkerwijs
mag worden aangenomen dat op grond van objectieve, toetsbare en redelijke criteria slechts

Op al onze diensten en werkzaamheden zijn de algemene voorwaarden van Construct Advocaten van toepassing waarin een beperking van de
aansprakelijkheid is opgenomen. Deze voorwaarden kunt u lezen en downloaden op www.constructadvocaten.nl.
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één serieuze gegadigde in aanmerking komt voor de aankoop. In dat geval dient de
verkopende overheid het voornemen tot verkoop wel tijdig voorafgaand aan de verkoop
bekend te maken, waarbij dient te worden gemotiveerd waaromggp-grondavan de hiervoar
bedoelde criteria bij voorbaat vaststaat dat of redelijkerwijs mag worden aangenomen dat er
slechts één serieuze gegadigde voor de aankoop in aanmerking komt.

3. Het Ministerie van Binnenlandse Zaken heeft naar aanleiding van het Didam-arrest een
factsheet gepubliceerd met nadere informatie over dit arrest en de gevolgen daarvan: de
‘Factsheet uitgifte van onroerende zaken en het bieden van gelijke kansen’, te vinden op

https://www.woningmarktbeleid.nl/onderwerpen/grondbeleid. In deze Factsheet s

aangegeven dat bestaande grondposities kunnen maken dat slechts één partij als serieuze

gegadigde in aanmerking komt, al dan niet in combinatie met doelmatig gebruik. Daarbij wordt
opgemerkt dat aansluiting kan worden gezocht bij het onfEERIFETeMRt en de jurisprudentie
inzake het beroep van eigenaren op zelfre@ilisatie Min-dat'kader kari'Waithen betoogd dat indien
de gronden van de gemeente zich niet (doelmatig) zelfstandig laten ontwikkelen en alleen
integrale ontwikkeling van het plangebied mogelijk is, waarvoor de medewerking van een
eigenaar met een bestaande grondpositie is vereist, dit een objectief, toetsbaar en redelijke
criterium vormt om te constateren dat er maar één serieuze gegadigde is die in aanmerking
komt voor de aankoop van de gemeentelijke gronden, namelijk de partij die met de te
verwerven gronden van de gemeente het plan wel kan realiseren.

4, Inmiddels is ook de nodige jurisprudentie van lagere rechters voorhanden over de vraag
wanneer een beroep op de door de Hoge Raad geformuleerde uitzondering mogelijk is.

Dit is onder andere mogelijk geacht bij verkoop aan een woningcorporatie in het kader van
een beoogde ontwikkeling van sociale huurwoningen, passend binnen het woonbeleid van de
gemeente en de waarborgen die een woningcorporatie in dat kader biedt, voortvloeiend uit
de Woningwet (Rb. Midden-Nederland 22 augustus 2022, ECLI:NLRBMNE:2022:3350).

Recent is bovendien geoordeeld dat de verplichting tot het houden van een selectieprocedure
bij verkoop van gronden uit het Didam-arrest volgt uit de gehoudenheid van de overheid om
de algemene beginselen van behoorlijk bestuur in acht te nemen. Toepassing van het
gelijkheidsbeginsel kan evenwel in strijd zijn met andere beginselen van behoorlijk bestuur,
zoals het vertrouwensbeginsel, in situaties waarin de overheid zich voor het Didam-arrest al
tot verkoop had verplicht. De omstandigheden van het geval kunnen dan met zich brengen dat
het vertrouwensbeginsel prevaleert en op die grond kan worden afgezien van toepassing van
het gelijkheidsbeginsel en de daaruit voortvloeiende verplichting om een openbare
selectieprocedure te houden om te komen tot grondverkoop (Rb. Noord-Holland 20 oktober
2022, ECLI:NL:RBNHO:2022:9333).
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Beoordeling grondtransactie Eikenlaan

7.1

In het licht van het hiervoor uiteengezette juridisch kader komt het mij voor dat de Gemeente
voor de voorgenomen verkoop aan Wetland Wonen van de gronden aan de Eikenlaan gebruik
kan maken van de uitzondering zoals door de Hoge Raad geformuleerd, inhoudende dat
onderhandse verkoop mogelijk is in situaties waarin op grond van objectieve, toetsbare en
redelijke criteria slechts één serieuze gegadigde in aanmerking komt voor de aankoop.

Met name het feit dat Wetland Wonen de gronden gaat gebruiken voor de realisatie van een
nieuwbouwproject bestaande uit zorgappartementen in de sociale huur, biedt voldoende
aanknopingspunten om in lijn met voornoemde uitspraak van de Rechtbank Midden-
Nederland te motiveren dat de Gemeente de onderhavige gronden onderhands mag verkopen
aan Wetland Wonen. Wetland Wonen gaat de aan te kopen gronden immers gebruiken om
nieuwbouw te realiseren die zij aan Philadelphia gaat verhuren ten behoeve van collectieve
verhuur als sociale woonruimte aan cliénten van Philadelphia.

De Gemeente dient daartoe de voorgenomen onderhandse verkoop, met de motivering op
grond waarvan zij daartoe gerechtigd is, te publiceren. Daarbij dient zij dan de criteria te
vermelden, die maken dat de uitzondering uit het Didam-arrest hier aan de orde is. Die criteria
zouden kunnen luiden dat de Gemeente wenst te verkopen aan een partij die:

- sociale woningbouw wenst te realiseren;

- waarmee een bijdrage wordt geleverd aan het beleid van de gemeente voor wat betreft
de wens om sociale woningbouw te realiseren en aan de gemeentelijke
beleidsdoelstellingen binnen het domein Wonen-Zorg-Welzijn;

- dewaarborgen kan bieden die voortvloeien uit de Woningwet ten aanzien van toegelaten
instellingen als bedoeld in die wet.

Vervolgens kan de Gemeente dan op basis van deze criteria concluderen dat Wetland Wonen
als enige serieuze gegadigde voor de verkoop in aanmerking komt.

Ook aan de Factsheet en de andere hiervoor genoemde uitspraak kunnen argumenten worden
ontleend om nog extra te onderbouwen dat in dit geval onderhandse verkoop mogelijk zou
moeten zijn.

Ten eerste kan ook hier worden onderbouwd dat de gronden nodig zijn voor een integraal
project, niet zelfstandig te ontwikkelen zijn en dat dus alleen de eigenaar van de andere
gronden die voor het project benodigd zijn in redelijkheid als koper van de betreffende
gronden in aanmerking komt.
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Naar ik van jou begrijp heeft de Gemeente nota bene zelf als voorwaarde gesteld voor
medewerking aan verkoop van de onderhavige gronden dat Wetland Wonen het pand van
deltaWonen zou kopen en tot een integrale (ver)nieuwbouwontwikkeling zou worden
overgegaan om tot een voor Philadelphia haalbare exploitatie van haar zorgverleningsconcept
op deze locatie te komen. Daarmee heeft de Gemeente zelf de integraliteit van de onderhavige
ontwikkeling tot uitdrukking gebracht. Dat vormt dan nu ook een rechtvaardiging om tot
onderhandse verkoop aan Wetland Wonen over te gaan, omdat alleen integrale
planontwikkeling mogelijk is en zelfstandige ontwikkeling van deze gronden niet mogelijk is.

De randvoorwaarde die de Gemeente heeft gesteld en waaraan Wetland Wonen inmiddels
invulling heeft gegeven door het bestaande gebouw aan de Eikenlaan dat bij Philadelphia in
gebruik is te kopen van deltaWonen, maakt bovendien dat de Gemeente op grond van haar
verplichting tot nakoming van gewekt vertrouwen tot verkoop aan Wetland Wonen gehouden
is. Daartoe kan worden aangesloten bij de hiervoor behandelde uitspraak van de Rechtbank
Noord-Holland.

Dat te honoreren opgewekt vertrouwen geldt overigens in een breder kader en dateert ook al
van voor het Didam-arrest. Partijen zijn over deze ontwikkeling al enige jaren in overleg.
Daarbij is de verkoop van de voor het project benodigde gronden door de Gemeente aan
Wetland Wonen altijd aan de orde geweest. Daarover wordt al gesproken in de
intentieovereenkomst die ter zake tussen partijen is gesloten d.d. 23 december 2019. Daarna
zijn de gesprekken over het project en de verkoop van de gemeentelijke gronden voortgezet
en geconcretiseerd, hetgeen heeft geleid tot een concept-koopovereenkomst d.d. 9 december
2020. Nadien heeft de beoogde verkoop van de betreffende gronden aan Wetland Wonen
nooit meer ter discussie gestaan. Sterker nog, het onderhavige project is ook opgenomen in
de prestatieafspraken 2021-2023 die tussen de Gemeente en Wetland Wonen zijn gemaakt en
de overeenkomst die ter zake is gesloten op 2 december 20202. Er is dus sprake van gewekt
vertrouwen dat tot verkoop van de onderhavige gronden zou worden overgegaan van ruim
voor het Didam-arrest. Ook in deze kwestie is aldus sprake van gewekt vertrouwen dat de
Gemeente haar voor het project benodigde gronden aan Wetland Wonen zou verkopen.

Op basis daarvan heeft Wetland Wonen ook geacteerd en de ontwikkeling vervolgd, waarbij
zij veel ontwikkelkosten heeft gemaakt en ook het bestaande pand van deltaWonen heeft
aangekocht. Er is dus ook sprake van zwaarwegende (financiéle) belangen van de zijde van
Wetland Wonen bij het honoreren van het opgewekte vertrouwen dat de voor het project
benodigde gronden van de Gemeente kunnen worden verworven.

Daarbij moet wel de kanttekening worden geplaatst dat het opgewekt vertrouwen in dit geval
in zoverre minder sterk is dan in de situatie die aan de orde was in voornoemde uitspraak van
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Rechtbank Noord-Holland, dat daar sprake was van een reeds tussen de gemeente en de
ontwikkelaar gesloten koopovereenkomst, die alleen nog uitgevoerd moest worden. Van een
ondertekende koopovereenkomst is in dit geval nog geen sprake. Dat maakt een beroep op
het vertrouwensbeginsel wellicht enigszins minder sterk dan in voornoemde uitspraak.

Niettemin kan ook dit argument worden gebruikt om te betogen dat onderhandse verkoop in
dit geval mogelijk zou moeten zijn. Wellicht niet zozeer om in het kader van de publicatie van
het voornemen om onderhands tot verkoop aan Wetland Wonen over te gaan te
beargumenteren dat de uitzondering uit het Didam-arrest aan de orde is, maar wel in het geval
een derde daar bezwaar tegen zou maken. In dat geval kan het argument dat het
vertrouwensbeginsel in dezen heeft te prevaleren boven het gelijkheidsbeginsel eraan,
bijdragen dat de onderhandse verkoop doorgang zou moeten kunnen vinden, bij\;borbeeld in
het kader van een belangenafweging die in een kort geding altijd aan de orde is.

Indien de Gemeente haar voornemen tot deze onderhandse verkoop deugdelijk gemotiveerd
publiceert en daar een vervaltermijn aan koppelt indien niet tijdig bezwaar wordt gemaakt
tegen de voorgenomen onderhandse verkoop, dan is de kans minimaal dat daar in een later
stadium alsnog door een derde met succes bezwaar tegen wordt gemaakt.

Indien een derde wel naar aanleiding van de publicatie tijdig bezwaar zou maken tegen de
voorgenomen onderhandse verkoop, dan kan de Gemeente met kracht van argumenten
betogen dat zij terecht op deze wijze tot verkoop over kan gaan en dat standpunt indien nodig
ook in rechte beargumenteren.

Conclusie

10.

Er kan in dit geval op goede gronden worden betoogd dat de uitzondering van de Hoge Raad
uit het Didam-arrest aan de orde is en op grond van objectieve, toetsbare en redelijke criteria
alleen Wetland Wonen in aanmerking komt voor de aankoop. De Gemeente dient het
voornemen daartoe dan wel te publiceren. Alleen als naar aanleiding daarvan een derde een
gerechtelijke procedure start én daarin in het gelijk zou worden gesteld, staat het Didam-arrest
in de weg aan het verder uitvoering geven aan de voorgenomen verkoop van de gronden aan
Wetland Wonen. Ik acht de kans daarop erg klein.
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Tot een nadere toelichting op het bovenstaande weet je me graag bereid. Vooralsnog vertrouw ik erop
je hiermee van dienst te zijn.

Met vriendelijke groet,
CONSTRUCT ADVOCATEN
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